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6. Teilanderung des Flachennutzungsplanes des GVV Lenningen — Begriindung

1. Ausgangssituation und Anlass der Planung

In den drei Gemeinden des Gemeindeverwaltungsverbandes Lenningen - Erkenbrechtsweiler,
Lenningen und Owen - stellt sich die Nahversorgungssituation insbesondere fir die Lebensmittel-
versorgung unterschiedlich dar.

Erkenbrechtsweiler ist durch einen zeitgemaRen Lebensmittelmarkt am siidlichen Ortsrand gut
versorgt.

Lenningen verfugt mit einem sehr kleinen Vollsortimenter in der Ortsmitte von Oberlenningen und
zwei nicht mehr zeitgemaBen Lebensmitteldiscountern (iber eine unterdurchschnittliche Lebensmit-
telversorgung. Es gibt bereits seit mehreren Jahren Bestrebungen die Versorgungssituation zu
verbessern. Im Jahr 2020 wurde im Rahmen einer Auswirkungsanalyse die Neustrukturierung des
Einzelhandels mit Ansiedlung eines Vollsortimenters im Leuze-Areal in Unterlenningen durch GMA
gepriift.

Owen verzeichnet mit einem Vollsortimenter mit vergleichsweiser geringer Verkaufsflache und ei-
nem weiteren Lebensmittelfachgeschaft eine nicht mehr zeitgemafiie Lebensmittelversorgung. Be-
reits im Jahr 2017 wurde die Nahversorgungssituation im Rahmen eines Nahversorgungskonzep-
tes durch GMA untersucht.

Aufgrund des Handlungsbedarfs zur Verbesserung der Nahversorgung in Lenningen und Owen
hat der Gemeindeverwaltungsverband ein gemeinsames Nahversorgungskonzept beauftragt, um
die Voraussetzungen fur einen abgestimmten und vertraglichen Ausbau der Nahversorgung inner-
halb des GVV zu gewahrleisten.

Das Nahversorgungskonzept von GMA vom 14.04.2021 kommt hinsichtlich der quantitativen und
qualitativen Bewertung der Nahversorgungssituation zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

So ist in Erkenbrechtsweiler durch den Netto Markt - fiir eine Kommune dieser Gr68enordnung —
ein gutes und modernes Angebot vorhanden. Perspektivisch kénnte das vorhandene (geringe) Po-
tenzial zukiinftig fiir die Erweiterung des Netto Marktes genutzt werden.

In der Gemeinde Lenningen zeichnet sich das mit Abstand gréte Entwicklungspotenzial ab. Un-
ter Berticksichtigung der vorhandenen Einwohnerzahl ist das bestehende Angebot im Vollsorti-
ments- und Discountsegment als nicht ausreichend und veraltet zu bewerten. So ist in der Ge-
meinde kein moderner Lebensmittelvollsortimenter vorhanden und auch die beiden Lebensmittel-
discounter weisen unterdurchschnittliche Verkaufsflachendimensionierungen auf.

Im Rahmen der quantitativen Angebotsanalyse konnte fiir die Gemeinde Lenningen ein rechneri-.
sches Verkaufsflichenpotenzial i. H. von ca. 1.730 m? ermittelt werden. Dieses Potenzial wiirde fir
die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters sowie die Erweiterung eines bestehenden Le-
bensmitteldiscounters ausreichen.

In Lenningen bestehen derzeit konkrete Planungen fiir die Ansiedlung eines Edeka-Marktes auf
dem Leuze-Areal in Lenningen. Der Markt soll liber eine Verkaufsflache von 1.600 m? verfiigen.
Zusétzlich ist die Verlagerung des bereits im Umfeld bestehenden Aldi-Marktes auf das Leu-
ze-Areal geplant. Seine Verkaufsfldche soll von 860 m? auf 1.200 m? [Anmerkung: nach Abstim-
mungen mit dem RP Stuttgart jetzt 1.100 m?] erweitert werden. Vor dem Hintergrund der beste-
henden Versorgungsliicken in Lenningen ist das geplante Vorhaben positiv zu bewerten. Es tragt
dazu bei, die Versorgungssituation im Lebensmittelbereich zu modernisieren und die Grundversor-
gung der Gemeinde deutlich zu verbessern und langfristig zu sichern.

In der Stadt Owen ist die Versorgungssituation noch als gut zu bewerten. Dazu tragen v. a. der
nahkauf Markt und zahlreiche spezialisierte Anbieter bei. Allerdings zeigen sich Modernisierungs-
erfordernisse ab. Dies betrifft v. a. den nahkauf-Markt. Zudem ist der Fortbestand des Lebensmit-
telfachgeschéftes ,Wunderlich” in der mittel- bis langfristigen Perspektive nicht gesichert.
Wiinschenswert fiir die Stadt Owen wére daher das Vorhandensein eines modernen Lebensmit-
telmarktes mit einer Verkaufsfldche von 1.200 — 1.400 m? um eine qualitativ und quantitativ ange-
messene Grundversorgung in Owen auch langfristig sicherstellen zu kénnen. Eine Erweiterung
des bestehenden nahkauf-Marktes ist aufgrund der fehlenden Erweiterungsméglichkeit allerdings
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6. Teilanderung des Flachennutzungsplanes des GVV Lenningen — Begriindung

nicht méglich. Im Hinblick auf eine langfristige Sicherung und Weiterentwicklung der Grundversor-
gung in Owen ist damit die Etablierung eines neuen Versorgungsstandortes in Owen dringend er-
forderlich. Als potenzieller Alternativstandort kommt in diesem Zusammenhang ein Areal im Kreu-
zungsbereich der Beurener Stralle mit der zukiinftigen Nord-West-Umfahrung in Frage.

Die geplanten Vorhaben Uberschreiten mit ihrer projektierten Verkaufsflache jeweils die Grenze zur
Grof¥flachigkeit. GroRflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von tiber 800m? sind
nur in einem Sondergebiet nach §11 BauNVO zuldssig. Im Flachennutzungsplan ist die Auswei-
sung einer Sonderbauflache erforderlich.

In der Gemeinde Lenningen ist im Planungsbereich des Leuze-Areals in Unterlenningen im Be-
bauungsplan ,Gansacker” bislang ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan
stellt eine gewerbliche Bauflache dar. Daher muss der Flachennutzungsplan geandert werden. Pa-
rallel dazu &ndert die Gemeinde Lenningen den Bebauungsplan.

In der Stadt Owen ist ein neuer Standort flr einen Vollsortimenter im Gewann ,Pflaumenacker” im

Bereich der Einmindung der geplanten gemeindlichen Randstrafe in die Beurener Stralle vorge-

sehen. Da dieser Bereich im Flachennutzungsplan bislang als Flache fiir die Landwirtschaft darge-
stellt ist, muss dieser geandert werden.

2. Planungsvorgaben

Regionalplan

& P N gl _
ntrum, Gemeinde beschrankt Gemeinde beschr
auf Eigenentwicklung wicklung

- Siedlungsflache Industrie und Ge- - Freiraumstruktur: Flache fiir die
werbe Landwirtschaft (Flurbilanz I1)

- Trasse fur Stralenverkehr
- Fernwasserleitung

Owen’ J:

Flachen-
nutzungsplan

S i il : - 0 \ F @ W
- Gewerbliche Bauflache - Flache fiir die Landwirtschaft
- Denkmalschutz - Versorgungsleitung: Wasserleitung
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6. Teilanderung des Flachennutzungsplanes des GVV Lenningen — Begriindung

Die direkt westlich angrenzend dar-
gestellte 10kV-Leitung existiert vor
Ort nicht mehr.

Schutzgebiete

Biospharengebiet, Entwicklungszone
nordwestlich angrenzend: Land-
schaftsschutzgebiet und Vogel-
schutzgebiet

Biospharengebiet, Entwicklungszone
westlich angrenzend: Vogelschutz-
gebiet

Teilweise Streuobstbestand (§33a
NatSchG), ca. 2900m?2.

Auf den Umweltbericht Ziffer 7.2 wird
verwiesen,

Derzeitige tats.

Nutzung

Brach liegende Gewerbeflache und
Drogeriemarkt mit Stellplatzen

Ackerflache
Streuobstwiese

Umgebende
Nutzungen

Nordlich: bestehender Lebensmittel-
discounter (soll verlegt werden)
Ostlich: Lauter

Stidlich: Gewerbegebiet nérdlich der
Max-Leuze-Strafe

Sidwestlich: Gewerbegebiet Westlich
der Strafle Im Gansacker
Nordwestlich: Streuobstwiesen

Nordlich: Ackerflachen

Ostlich: Ackerflichen und bestehen-
de Bebauung im Zimmermannweg
Sidlich: Gewerbegebiet siidlich der
Beurener Strafle

Westlich: Wohnhaus Beurener Stra-
Re 32 und Streuobstwiesen

Bestehendes
Planungsrecht

Bebauungsplan ,Géansacker-
1.Anderung", rechtskraftig seit
07.07.2006, Gewerbegebiete

Auflenbereich

Sonstige
Planungsvor-
gaben

Altstandort Spinnerei Kirchheimer
Stralte 121

Kulturdenkmal nach §2 DSchG, Ver-
waltungsgebaude der ehem. Textil-
fabrik, Kirchheimer Stralle 123
Archaologischer Priiffall, Abgegan-
gene Baumwollspinnerei

110 kV-Stromfreileitung, siidwestlich
angrenzend

Zufahrtsregelung ausgehend von der
B465

Sidlich grenzt Landesstrafe L1210
an
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6. Teilanderung des Fléchennutzungsblanes des GVV Lenningen — Begriindung

3. Planungsalternativen

3.1. Alternativenpriifung Lenningen

Im Rahmen des Antrags auf Zielabweichung wurden neben dem geplanten Projektstandort auf
dem Leuze-Areal durch GMA vier weitere mogliche Standorte gepriift. Diese sind in der folgenden

Abbildung dargestellt.

L}
0

Legende

o Projektstandort

- Alternativfliche

© Open StrestiMap-Mitwirkende;
GMA-Bearbeitung 2021

.....

.....

..........

g . » _ y .= . - .'-:'_J_‘I ; g ¢.“?.1
Abbildung: Mégliche Alternativstandorte, Quelle: Antrag auf Einleitung eines Zielabweichungsverfahren,
Gemeinde Lenningen, GMA.
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6. Teilanderung des Flachennutzungsplanes des GVV Lenningen — Begriindung

Alternativstandort A liegt am nordlichen Ortsrand von Unterlenningen. Der Flachennutzungsplan
weist bislang keine Bauflachen aus. Eine regionale Griinzasur und die Lage im Landschaftsgebiet
sprechen gegen den Standort. Dieser Standort ware nun teilintegriert.

Der Alternativstandort B liegt zwischen Oberlenningen und Unterlenningen westlich der B465. Er
ist von den beiden gréften Ortsteilen der Gemeinde Lenningen gut zu erreichen, jedoch ebenfalls
nicht stadtebaulich integriert. Ein Teil der Flache ist im Flachennutzungsplan als Griinflache aus-
gewiesen. Es handelt sich bislang um unbebaute, landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Alternativstandort C liegt ebenfalls zwischen Oberlenningen und Unterlenningen, jedoch 6stlich der
B465. Auch hier ist die gute Erreichbarkeit von Oberlenningen und Unterlenningen gegeben, je-
doch ebenfalls keine integrierte Lage. Im Flachennutzungsplan ist die Flache als gewerbliche Fla-
che ausgewiesen, bislang jedoch noch unbebaut und landwirtschaftlich genutzt.

Ein weiterer Alternativstandort D liegt stidlich der Ortslage von Oberlenningen westlich der B465.
Der Standort ist stadtebaulich nur teilintegriert. Im Flachennutzungsplan ist Flache als Wohnbau-
flache dargestellt und soll vorrangig fur diese Nutzung freigehalten werden.

Die Standortalternativenpriifung im Rahmen des Antrags auf Zielabweichung kommt zu folgendem
Ergebnis:

Die Standortalternativenpriifung hat gezeigt, dass in Lenningen zwar zwei Alternativstandorte vor-
handen sind. Diese sind jedoch stédtebaulich nicht besser integriert. Zudem sind beide noch nicht
bebaut bzw. versiegelt. Demgegeniiber handelt es sich bei dem ,Leuze-Areal“ um eine brachgefal-
lene Gewerbefldache, die durch das Vorhaben wieder revitalisiert werden kénnte. Eine weitere Fl&-
chenversiegelung in Lenningen ist damit nicht verbunden. Zudem kénnte durch die Nachbarschaft
der geplanten Lebensmittelmérkte zum Drogeriemarkt Miller Kopplungseffekte entstehen, die wie-
derum zu einer Verringerung von Einkaufsfahrten und damit zu einer Reduzierung klimaschédli-
cher Gase beitragen kbénnen.

3.2. Alternativenpriifung Owen

Die Stadt Owen hat bereits im Jahr 2017 im Rahmen eines Nahversorgungskonzeptes verschie-
dene Standorte flr einen neuen Vollsortimenter gepriift. Die Standorte sind in der folgenden Abbil-
dung dargestellt.

=
B W | s 4
i 4| et |
n A r o s 2
- 5
‘ h Nérdlicher Stadteingang

_———— SchieBhittestraRe

L

Y 15:;

N

B 465 in Hohe der Miihle Ensinger

Kreuzungsbereich Beurener Strafte /
geplante Nord-West-Umfahrung

4 ; N Quelle: erstellt mit OpenStreetMap;
5 4 : - GMA-Bearbeitung 2016

Abbildung: Priifung von Standortalternativen, Quelle: Konzept zur langfristigen Sicherung der Nahversorgung fiir die
Stadt Owen, GMA 2017.
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6. Teilanderung des Flachennutzungsplanes des GVV Lenningen — Begriindung

Die Standorte ,nérdlicher Stadteingang” und ,Kirchheimer Strake” eignen sich aufgrund.der gerin-
gen Flachengréfe nicht fiir einen zeitgemaRen Volisortimenter. Darliberhinausgehende geeignete
Baullicken gibt es in Owen nicht.

Der Standort ,SchieBhlttestraBe” am nérdlichen Ortsrand von Owen wiirde sich von der Flachen-
grofie und der Ausweisung als Bauflache im Flachennutzungsplan grundsatzlich eignen. Jedoch
ist der Standort stédtebaulich nur teilintegriert.

In Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Stuttgart wurde der Standort im Kreuzungsbereich
Beurener Stral3e / geplante Randstrale als geeigneter Standort lokalisiert.

Das Nahversorgungskonzept von GMA, 2021 flihrt weiter aus:

Aufgrund der vergleichsweise dichten Bebauung steht in zentraleren Lagen auf lange Sicht keine
ausreichend gro3e Fléche fiir die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters zur Verfiigung.

4. Kriterien der Standortwahl

4.1.Planbereich A (Lenningen):

Der Planbereich in Lenningen liegt auf dem bestehenden Leuze-Areal im Gewerbegebiet ,Gan-
sacker” in Unterlenningen. Es handelt sich um das Betriebsgelande der ehemaligen Weberei und
Spinnerei Leuze. Im nérdlichen Teil des Gelandes befindet sich ein Drogeriemarkt.

Der Planbereich Ubernimmt durch den bestehenden, noérdlich liegenden Lebensmitteldiscounter
und den bestehenden Drogeriemarkt bereits heute eine wichtige Funktion in der Grundversorgung
von Lenningen ein. Insbesondere fiir die Bewohner von Unterlenningen bietet der Standort eine
wohnortnahe Versorgung, die auch fuBlaufig zu erreichen ist. Durch die Blindelung verschiedener
Markte (Volisortimenter, Discounter und.Drogeriemarkt) kann ein Zentraler Nahversorgungsstand-
ort fur Lenningen geschaffen werden. Der Standort war bereits bebaut. Es werden keine neuen
Bauflachen ausgewiesen. Die Anbindung an den OPNYV erfolgt iiber die Bus- und Bahnhaltestelle
ca. 350m bzw. 400m entfernt stidéstlich des Planbereichs

4.2.Planbereich B (Owen):

Der Planbereich in Owen liegt am westlichen Ortsrand und ist im Zusammenhang mit der bereits
im Flachennutzungsplan ausgewiesenen, aber noch nicht realisierten Wohnbauentwicklung dstlich
und nordlich des Planbereiches zu sehen. Im Ergebnis entsteht somit ein wohnortnaher Nahver-
sorgungsstandort, der zudem durch die Lage an der geplanten Randstrafie gut erschlossen sein
wird. Der vorgesehene Standort an der Beurener Stra3e weist in Bezug auf die gesamte Ortslage
von Owen eine zentrale Lage auf. Die Versorgungslage fiir die Stadt Owen kann zusammen mit
einem bestehenden Getrankemarkt stidlich der Beurener Stralle betrachtet werden. Die Anbin-
dung an den OPNV erfolgt (iber die Bus- und Bahnhaltestelle ca. 300m 6stlich des Planbereichs.

5. Planungsinhalt

5.1.Planbereich A (Lenningen):

Planungsinhalt ist die Umwandlung einer gewerblichen Bauflache in eine Sonderbaufliche Einzel-
handel, Dienstleistung und Gewerbe mit ca.2,4 ha.

Die Flachengrofie der Sonderbauflache ist so bemessen, dass der geplante Vollsortimenter mit ei-
ner Verkaufsflache von 1600m? und der Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache von
1100m? gemeinsam in einem Gebaude erstellt werden kann und der bestehende Drogeriemarkt in
die Flache integriert wird. Parkierungsflachen sind ebenfalls mitberticksichtigt. Flr eine bessere
Ausnutzung der Bauflachen sind auch Nutzungen aus den Bereichen Dienstleistung und Gewerbe
vorgesehen.
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6. Teilanderung des Flachennutzungsplanes des GVV Lenningen — Begriindung

Die Festlegung der Verkaufsflachen fiir die Einzelhandelsbetriebe erfoigt nicht im Flachennut-
zungsplan, sondern im Bebauungsplan. Weitere Details zur zulassigen Nutzung sind Gegenstand
der Festsetzung eines Sondergebietes im Bebauungsplanverfahren der Gemeinde Lenningen.
Die ErschlieBung erfolgt ausgehend von der Kirchheimer Strafle Uber die Max-Leuze-Strafle und
die Stral3e Im Gansacker.

5.2.Planbereich B (Owen):

Im Planbereich B wird eine Flache fiir die Landwirtschaft in eine Sonderbauflache Einzelhandel mit
ca.1,03 ha umgewandelt. Im Vorentwurf war eine Flache mit ca. 1,2 ha ausgewiesen. Die Fla-
chenanderung resultiert aus der Plananpassung an die 7. Teildnderung des Flachennutzungspla-
nes, in der die stadtebauliche Konzeption ,Stadterweiterung West" auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes vorbereitet werden soll.

Die Sonderbauflache ist fir einen Lebensmittelvollsortimenter mit einer Verkaufsflache von 1200-
1400m? inklusive Parkierung ausgewiesen. Aufgrund der direkten Randlage zum AuRenbereich hin
sind im Rahmen des Bebauungsplanes EingriinungsmaRnahmen zu prifen. An der Schnittstelle
der neu dargestellten Sonderbaufldche zur bestehenden 6stlich angrenzenden Wohnbauflache ist
eine neue RandstralRe geplant, die im Bereich der geplanten Sonderbauflache als gemeindliche
Erschliefungsstrale vorgesehen ist. Die Randstrafle dient lediglich der Entlastung des innerortli-
chen Verkehrs und ist keine Umfahrung. Der im nachfolgenden Plankonzept westlich der Sonder-
bauflache dargestellte ,Korridor Umfahrung” bezieht sich auf eine durch den Bund geplante Um-
fahrung, die jedoch noch nicht weiter konkretisiert und derzeit noch fraglich ist.

Zur Umsetzung der Bauflachen und Verkehrsflachen gemafn dem folgenden stédtebaulichen Kon-
zept von mquadrat wird der Flachennutzungsplan des GVV Lenningen in einem gesonderten Ver-
fahren, dem 7. Teilanderungsverfa

L Ui
- - o 1
—— gomischta Bauilicho-+is
M T 0SS
-—.h_)(‘_____, Tt \
“=Gomuinbodarfsflache,
Gb.- 0,58na
A N
~~ Wohnbaullacho
W

A\~ Sondorbouflache , X}
s —__8 ,\‘\ 1.03hi—
e \ oy e
A ey

gomischt
M

. . - e S \ i:..r\
Abbildung: Stadiebauliches Konzept ,Stadterweiterung West* mit Darstellung der Bauflachen. Quelle mquadrat
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6. Teilanderung des Flachennutzungsplanes des GVV Lenningen — Begriindung

Die ErschlieBung des Planbereiches soll nach konzeptionellen Uberlegungen des Biiro mquadrat
Uber die neue gemeindliche ErschlielungsstralRe zwischen der Sonderbauflache und dem &stlich
angrenzenden Wohn- und Mischgebiet erfolgen. Damit der geplante Einzelhandelsstandort best-
moglich in die angrenzende Bebauung im Sinne des Integrationsgebot fiir Einzelhandel integriert
wird, weist das Regierungsprasidium darauf hin, dass die trennende Wirkung der Erschlieungs-
stral3e so gering als méglich zu halten ist. So sollte auf eine gute Erreichbarkeit durch FuBganger
und Barrierefreiheit geachtet werden. Radfahrer und auch Autofahrer sollten den Einzelhandels-
standort ohne Umwege erreichen kénnen.

6. Auswirkungen der Planung

6.1. Raumordnerische Beurteilungskriterien fiir Einzelhandelsvorhaben

Eine raumordnerische Bewertung der einzelnen Vorhaben in Lenningen und in Owen erfolgte be-
reits getrennt in Projekt- bzw. ortsbezogenen Untersuchungen. Fiir Lenningen liegt eine Auswir-
kungsanalyse von GMA aus dem Jahr 2020 vor. Fir Owen liegt ein Konzept zur langfristigen Si-
cherung der Nahversorgung fiir die Stadt Owen von GMA aus dem Jahr 2017 vor.

Die Ergebnisse der raumordnerischen Beurteilung sind in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.

Bewertungen

Raumordnerische Beurtei-

\UnEskrterian Projekte Lenningen Projekt Owen
Konzentrationsgebot erfullt erfullt
, :nein, Zielabweichungsverfahren erfor- )
Integrationsgebot . 6 erfallt?
: - derlich
Kongruenzgebot erfillt erfullt

erfullt bei Reduzierung der Verkaufsfla-
Beeintrachtigungsverbot che des Edeka-Marktes auf 1.600 m? erfullt
und des Aldi-Marktes auf 1.200 m?

abhangig von der genauen
Positionierung des Marktes;
voraussichtlich unproblema-
tisch

erfullt bei Reduzierung der Verkaufsfla-
Agglomerationsgebot che des Edeka-Marktes auf 1.600 m?
und des Aldi-Marktes auf 1.200 m?

i Unter Berlcksichtigung fehlender Standortalternativen sowie der perspektivisch im Umfeld geplanter Wohnbebauung

Quelle: GMA-Zusammenstellung 2021
Abbildung: Raumordnerische Beurteilung der Einzelprojekte, GMA 2021

Im Rahmen des gemeinsamen Nahversorgungskonzeptes, GMA 2021 flir den GVV Lenningen
wurde eine gemeinsame Betrachtung der raumordnerischen Bewertung vorgenommen. Diese
kommt zu folgendem Ergebnis:

- Konzentrationsgebot:
Mit der geplanten Ansiedlung des Edeka-Marktes sowie der Verlagerung und
Verkaufsfldchenerweiterung des Aldi-Marktes in Lenningen sowie der Etablierung eines
neuen Versorgungsstandortes in Owen kann die Grundversorgung in den beiden
Kommunen deutlich verbessert und langfristig gesichert werden. Gleichzeitig kénnte die
abflieBende Kaufkraft wieder zurtick in den GVV Lenningen geholt und vor Ort gebunden
werden. Vor diesem Hintergrund sind im GVV Lenningen besondere raumstrukturelle
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Gegebenheiten festzuhalten, um von der Ausnahmeregelung des Konzentrationsgebotes
Gebrauch zu machen. Das Konzentrationsgebot wird somit erfiillt.

Kongruenzgebot:

In Bezug auf das Kongruenzgebot ist festzuhalten, dass aufgrund der beiden Standorte in
Lenningen und Owen sowie der verschiedenen projektspezifischen Einzugsgebiete und
den daraus resultierenden Marktanteilen eine gemeinsame Bewertung des
Kongruenzgebotes fiir die geplanten Vorhaben nicht méglich ist. Beide Projekte erfiillen fiir
sich genommen das Kongruenzgebot.

Integrationsgebot:

Aufgrund der unterschiedlichen Standorte der beiden Vorhaben ist eine gemeinsame
Bewertung des Integrationsgebotes nicht mdglich. Wahrend am Projektstandort in Owen
das Integrationsgebot erfiillt ist, ist in der Gemeinde Lenningen voraussichtlich die
Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens erforderlich.

Beeintrachtigungsverbot:

Das Beeintrdchtigungsverbot wird von den drei im GVV Lenningen geplanten Projekten
eingehalten. In Lenningen und Erkenbrechtsweiler liegt die Umsatzumverteilungsquote bei
ca. 7—8 % bzw. 5 - 6 %. In Owen wird mit ca. 50 % ein sehr hoher Wert erreicht. Es ist
daher davon auszugehen, dass hier zukiinftig aufgrund des geringen Einwohner- und
Kaufkraftpotenzials nur ein Lebensmittelmarkt (=verlagerter nahkauf-Markt bzw.neuer
Supermarkt) betrieben wird. In jedem Fall wird sich die Grundversorgung durch den
geplanten Supermarkt an der Beurener Strale deutlich verbessern.

Aullerhalb des GVV Lenningen bewegen sich die Umsatzumverteilungseffekte in einem
tberwiegend niedrigen Bereich. In Beuren, Linsenhofen und Kirchheim werden Werte von
max. 3 — 4 % erreicht. Lediglich in Dettingen u. T. ist mit deutlichen wettbewerblichen
Effekten von ca. 9— 10 % zu rechnen. Sie betreffen die dort anséssigen Anbieter Rewe
und Norma. Bei beiden Betrieben handelt es sich um leistungsfihige Wettbewerber. Vor
diesem Hintergrund ist in Dettingen u. T. nicht mit Betriebsaufgaben zu rechnen. Die
Umsatzumverteilungsquote wird in der Realitét jedoch deutlich niedriger liegen, da
aufgrund des begrenzten Kaufkraftpotenzials nicht mit dem Betrieb von zwei
Lebensmittelmérkten in Owen zu rechnen ist. Insgesamt kénnen die drei Vorhaben
wesentlich dazu beitragen, die Grundversorgung in den Kommunen des GVV Lenningen zu
modernisieren.

Agglomerationsgebot:

Aufgrund der spezifischen Lagekonstellation kann auch das Agglomerat/onsgebot nicht fur
das Gesamtvorhaben bewertet werden. Eine Priifung ist bereits in den beiden
Auswirkungsanalysen erfolgt. Demnach wird in Lenningen das Agglomerationsgebot erfiillt,
wenn die Verkaufsfldche des Edeka-Marktes auf 1.600 m? und die des Aldi-Marktes auf
1.200 m? [Anmerkung: nach Abstimmungen mit dem RP Stuttgart jetzt 1.100 m?] reduziert
wird. Auf dieser Basis erfolgte die Bewertung des Vorhabens in der vorliegenden Analyse.
Mit Bezug auf das Vorhaben in Owen kdnnen aktuell noch keine Aussagen zu einer
mdéglichen Agglomeration mit dem auf der gegeniiberliegenden Seite anséssigen
Getrédnkemarkt Hoyler getroffen werden. Derzeit ist noch nicht bekannt, wo der
Eingangsbereich des zukiinftigen Supermarktes liegen wird.

Das Regierungspréasidium Stuttgart weist darauf hin, dass die strikte Einhaltung der raumordneri-
schen Ziele erst im Rahmen eines Bebauungsplanes, der konkrete Festsetzungen zu den Einzel-
vorhaben trifft, erflllt werden kann. Gegen die geplanten Flachenfestsetzungen in der Flachennut-
zungsplananderung bestehen laut Schreiben vom 20.10.2022 keine grundsétzlichen Bedenken.

Fur den Planbereich A ,Gansacker” in Unterlenningen wird parallel zum Flachennutzungsplan ein
Bebauungsplan aufgestellt, in dem konkrete Festsetzungen zum Umfang des geplanten Einzel-
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handels in Anlehnung an das Nahversorgungskonzept getroffen werden. Das Verfahren ist nahezu
abgeschlossen. Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde ein Antrag auf Zielabweichung vom In-
tegrationsgebot gestellt. Der Zielabweichungsbescheid wurde mit Schreiben vom 01.06.2023 er-
teilt.

Fir den Planbereich B ,Pflaumenacker” in Owen wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes vor-
bereitet. Hier sieht das Nahversorgungskonzept die raumordnerischen Ziele weitgehend als erfiillt
an. Entsprechend der Stellungnahme des Verband Region Stuttgart wird davon ausgegangen,
dass aufgrund der angrenzenden Wohngebietsausweisungen kinftig eine integrierte Lage entsteht
und kein Zielabweichungsverfahren erforderlich ist. Das Regierungsprasidium Stuttgart weist da-
rauf hin, dass eine Entscheidung darlber noch nicht mdglich ist. Dies sei abhangig von der konkre-
ten Planung fiir das Sondergebiet und die stliche Wohnbebauung. Die Stadt Owen beabsichtigt
die Aufstellung eines gemeinsamen Bebauungsplanes, bestehend aus dem geplanten Sonderge-
biet sowie dem angrenzenden Wohn- und Mischgebiet. So wird die direkt an Wohnbebauung an-
grenzende Lage des geplanten Lebensmittelmarktes an Wohnbebauung verdeutlicht.

6.2. Nahere Betrachtung des Beeintrachtigungsverbots im Planbereich A (Unterlenningen)

Die Gemeinde Lenningen verfligt nach dem Nahversorgungskonzept fiir den GVV Lenningen von
GMA und nach vorangegangenen Einzelhandelsuntersuchungen lber eine deutlich unterdurch-
schnittliche Grundversorgung mit Lebensmitteln. Ein erheblicher Teil an Kaufkraft im Lebensmittel-
bereich flieit bislang in benachbarte Einzelhandelsstandorte ab. Ziel der Planungen der Gemeinde
Lenningen ist die Beseitigung dieses Versorgungsdefizit und die Gewahrleistung einer zeitgema-
Ren Grundversorgung mit Lebensmitteln im gesamten Gemeindegebiet.

Um eine mit der Stadt Owen vertragliche Entwicklung zu gewahrleisten, wurde ein gemelnsames
Nahversorgungskonzept erstelit.

Das Nahversorgungskonzept des GVV Lenningen von GMA trifft Umsatzprognosen fiir die geplan-
ten Markte und errechnet daraus Umsatzverteilungseffekte und so Auswirkungen auf bestehende
Betriebe. Die Umsatzprognosen basieren auf Verkaufsflachenannahmen fiir die geplanten Betrie-
be. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Festlegung von Verkaufsflachen nicht Gegen-
stand der vorliegenden Flachennutzungsplananderung ist, sondern des Bebauungsplanes.

Ein Gegengutachten des Fachbiros Stadt+Handel geht von einer deutlich héheren Umsatzprog-
nose fur die geplanten Mérkte in Lenningen aus und errechnet so eine hthere Umsatzverteilung
als das Gutachten von GMA.

Die geringere Umsatzprognose von GMA resultiert aus folgenden, nachvollziehbaren Annahmen:

- Aufgrund des geplanten Marktes in Owen fallt die Umsatzprognose fiir die geplanten Len-
ninger Betriebe geringer aus.

- GMA geht aufgrund der Erfahrungen des bestehenden ALDI -Marktes, der Lage nicht direkt
an der B465 und dem hohen Auspendleranteil in Lenningen von einer geringeren Flachen-
produktivitat der Betriebe in Lenningen und damit von einem geringeren Umsatz aus.

- Im Gegensatz zum Gutachten von Stadt+Handel geht GMA aufgrund der raumlichen und
siedlungsstrukturellen Lage der Gemeinde Lenningen von einem kleineren Einzugsbereich
und einer geringeren Marktdurchdringung des geplanten Vorhabens aus.

Im Hinblick auf die landesplanerische Regelung des Beeintrachtigungsverbots ist zu prifen, ob ein
Vorhaben die verbrauchernahe Versorgung beeintrachtigt und der zentrale Versorgungsbereich
der Gemeinde betroffen ist. Laut Einzelhandelserlass BW sind erst ab einem Wert von ca. 10%
wesentliche Beeintrachtigungen des zentraldrtlichen Versorgungskerns einer Gemeinde und der
verbrauchernahen Versorgung anzunehmen. Das Nahversorgungskonzept von GMA fiir den GVV
Lenningen kommt fir die Gemeinde Lenningen zu dem Ergebnis, dass mit einer Umsatzumvertei-
lungsquote von 7-8% zu rechnen ist, die bestehende Betriebe in Lenningen betrifft. Dies sind nach
dem Gutachten von GMA spirbare Umverteilungseffekte.
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Die Gemeinde Lenningen beseitigt durch das geplante Vorhaben das nachgewiesene Versor-
gungsdefizit und gewahrleistet eine zeitgemalle Grundversorgung mit Lebensmitteln im gesamten
Gemeindegebiet, in dem die verbrauchernahe Versorgung in weiten Teilen nicht gegeben ist. Eine
einzelbetriebliche Sichtweise ist hierbei nicht vorgesehen, da die Versorgung der gesamten Ge-
meinde mit allen Ortsteilen im Fokus steht.

Es ist festzustellen, dass es fiir die geplanten Vorhaben in Lenningen keinen Standort gibt, in dem
die voll in Wohnbebauung integrierte Lage gegeben ist. Zur Deckung des Versorgungsdefizit fir
die gesamte Gemeinde Lenningen ist ein entsprechender Ausbau und eine Neuordnung der Le-
bensmittelversorgung jedoch erforderlich.

6.3. ErschlieBung

Im Planbereich A (Lenningen) ist die ErschlieBung gesichert. Es handelt sich bislang um bereits
erschlossenes Gewerbebauland. Im Rahmen des Bebauungsplanes wurden die Auswirkungen der
Planung auf die Zufahrt Uber den Kreuzungspunkt Kirchheimer Stralle / Max-Leuze-Stralle naher
gepruft. Durch die Einzelhandelsnutzungen und weitere Nutzungen ist mit mehr PKW-Verkehr zu
rechnen. Die Verkehrsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Knotenpunkt Kirchheimer
Stralte B 465/Max-Leuze-StraRe unter Berlicksichtigung des vorhabenbezogenen Verkehrsauf-
kommens im derzeitigen Zustand nicht mehr leistungsfahig betrieben werden kann. Aufgrund feh-
lender Flachen scheidet jedoch ein Knotenpunktausbau aus. Das Gutachten empfiehlt eine Signa-
lisierung des Knotenpunktes. Damit kann eine ausreichende Verkehrsqualitat erreicht werden.
Der Planbereich ist bislang nicht optimal durch Fullgénger und Radfahrer erreichbar. Das Plan-
konzept sieht einen neuen Ful- und Radweg ausgehend von der Max-Leuze-StralRe entlang der
Lauter vor. Entsprechende Festsetzungen sind Gegenstand des Bebauungsplanes.

Aufgrund der direkten Lage an der Lauter kann eine vom Schmutzwasser getrennte Regenwas-
serableitung mit vorheriger Pufferung vorgesehen werden. Die Entwasserungskonzeption ist Ge-
genstand des Bebauungsplanes, bzw. der Vorhabenplanung.

Die Loschwassermenge betragt nach Angaben des Grundstiickseigentiimers aus den Hydranten
mindestens 84 m*h. Ergédnzend zur abhangigen Loschwasserversorgung aus den Hydrantenlei-
tungen kann als unabhangige Léschwasserversorgung Wasser aus der Lauter und dem Trieb-
werkskanal entnommen werden. Im Triebwerkskanal ist eine Wassermenge von ca. 850 I/s =
3.060 m*h verfugbar.

Im Planbereich B (Owen) ist die ErschlieBung nach konzeptionellen Uberlegungen des Biiro
mquadrat Uber die neue gemeindliche ErschlieBungsstralle zwischen der Sonderbauflache und
den angrenzenden Wohnbauflachen und gemischten Bauflachchen geplant, die neu herzustellen
ist. Die Art der Anbindung dieser neuen StralRe an die L1210 (z.B. Linksabbieger oder Kreisver-
kehr) ist im Zuge des Bebauungsplanes im Detail zu priifen. Die Ver- und Entsorgung ist im Detail
im Bebauungsplan zu priifen. Es wird davon ausgegangen, dass im Zuge der Konzeption ,Stadt-
erweiterung West" die Ver- und Entsorgung im Gesamten geprUft wird. Die Loschwasserversor-
gung ist neu herzustellen.

Eine Hauptwasserleitung des Zweckverband Landeswasserversorgung verlauft in Nord-S{id-
Richtung durch das Gebiet. Nach der konzeptionellen Planung flr einen neuen Lebensmittelmarkt
im stadtebaulichen Konzept von mquadrat ist die Leitung durch die geplante Bebauung betroffen.
Die genaue Festlegung der liberbaubaren Flachen erfolgt jedoch im Bebauungsplan.

Nach Abstimmung der Stadt Owen mit dem Zweckverband Landeswasserversorgung soll die Lei-
tung verlegt werden.. Ansonsten werden vom Zweckverband Landeswasserversorgung folgende
Schutzabstande gefordert:

- Zum Schutz der LW-Anlagen ist grundsétzlich ein Bauverbotsstreifen von 8 m beiderseits
der LW-Leitungsachse fiir unterkellerte Gebdude festzusetzen. Ausnahme zur Reduzierung
des Bauverbotsstreifens auf 6,0 m sind unbedeutende Bauwerke ohne Unterkellerung.

- Innerhalb eines Schutzstreifens von 4 m (Flurstlick 4126/2) bzw. 3 m (Flurstiicke 4123 und
4124) beiderseits der LW-Leitungsachse gelten folgende Beschriankungen:

o Geldndeverdnderungen, wie Aufschiittungen und Abgrabungen, sind nicht zuldssig.
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o Es diirfen keine Bau-, Material- oder Aushub-Lagerflachen errichtet oder ein Kran
aufgestellt werden.
o Der Schutzstreifen darf nicht mit Baumaschinen befahren werden, ausgenommen
befestigte Wege/Baustral3en.
- Bepflanzungen: Der zuldssige Abstand fiir Bepflanzungen betrégt (gemdR DVGW-GW 125)
mind. 2,50 m von Stammachse bis Leitungsauenhaut. Fiir groBkronige Béume erhéht sich
der Abstand auf 4,00 m.

Fur FuBganger und Radfahrer ist im Zuge der Detailplanung der RandstralRe auf Querungshilfen
zum sicheren Erreichen der Sonderbauflache vom Ort aus zu achten.

6.4. Immissionsschutz

Der Planbereich A (Lenningen) ist bislang im Bebauungsplan ,Gansécker" als Gewerbegebiet
festgesetzt. Durch die geplante Nutzung als Sondergebiet fiir Einzelhandel werden keine weiter-
gehenden immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen auf umgebende Nutzungen als durch das
bisherige Gewerbegebiet erwartet. Im Hinblick auf das 6stlich angrenzende Mischgebiet regt das
Gewerbeaufsichtsamt aufgrund der bestehenden Wohnnutzung dennoch eine schalltechnische
Untersuchung an. Dies ist Gegenstand des Bebauungsplanes.

Westlich des Planbereiches verlauft im Abstand von ca. 15m die Achse einer 110kV-
Stromfreileitung. Der Schutzstreifen parallel zur Leitungsachse betragt 17m. Die weitere Beriick-
sichtigung von Schutzabstdnden und eventuellen SchutzmafRnahmen ist Gegenstand des Bebau-
ungsplanes.

Der Planbereich B (Owen) soll an die im Flachennutzungsplan bereits ausgewiesene Wohnbebau-
ung angrenzen. Auswirkungen auf die Wohnbebauung durch Kunden- und Anlieferverkehr sind im
Rahmen des Bebauungsplanes zu priifen.

6.5. Gewasser

Im Planbereich A grenzt éstlich die Lauter an. Die Einhaltung eines entsprechenden Gewasser-
randstreifens ist Gegenstand des Bebauungsplanes. Darliber hinaus verlauft im Planbereich bis-
lang der verdolte Mihlkanal, der als Gewasser |l. Ordnung klassifiziert ist. Der Miihlkanal soll nach
aktuellen Planungstiberlegungen verlegt werden. Dies ist Gegenstand des Bebauungsplanes.
Hierzu ist ein entsprechendes Wasserrechtsverfahren erforderlich.

Im Planbereich B sind keine Gewasser betroffen.

6.6. Denkmalpflege

Innerhalb des Planbereich A (Unterlenningen) ist das bestehende Geb&ude Kirchheimer Strale
123 als ehemaliges Verwaltungsgebaude der frilheren Textilfabrik Leuze als Kulturdenkmal nach
§2 DSchG ausgewiesen. Im Bebauungsplan erfoigt eine nachrichtliche Darstellung der Denk-
maleigenschaft. Die weitere Berilicksichtigung ist Gegenstand des Bebauungsplanes und kiinftiger
Baumaflnahmen.

Darlber hinaus ist die in der folgenden Abbildung dargestellte Flache als Archzologische Ver-
dachtsflache /Priffall aufgrund der friiheren Baumwollweberei kartiert.

Seite 14 von 21



6. Teildnderung des Flachennutzungsplanes des GVV Lenningen — Begriindung

[3533545 7 5301 1400

; oy ¥ ,‘ 5.
5
& n ¥ 5
%
‘. .u ) 5 e‘i’
2 . 3
)
4 % L 8 e
%z‘% !
Y
X s *s;
2 )
. ® % S s 4
[
% 2% )
10
% E) -] a o
L] % ¥
) ’1‘ L2 K]
-
% &
o1t %
% % 2N ’ 4
=
4, Lsﬂk‘l‘umqanunl«hﬂnmqm
- % &?ﬂmmnl&mnla gemdt DSehdi
q"i», T Achicoghahe Oerkanal
100m ® - Prutfad (Arch )
!A;M= ok fsdsoirsmrtmy ) : |
bt aten 'lldnﬁ.uh du, Starvd cat Gwabavvirformationen: 049/ 2011 A DE0n ; oS

Abbildung: Archéologische Verdachtsflache/Priiffall. Quelle: Regierungsprasidium Stuttgart

Das Regierungsprasidium weist hierzu auf folgendes hin:

Sollten die genannte Baufldche weiterverfolgt werden oder Bodeneingriffe, Erdarbeiten, bzw.
Baumalinahmen geplant werden ist das Referat 84.2 — Archéologische Denkmalpflege friihzeitig
zu beteiligen, um die erforderlichen MalBnahmen friihzeitig im Vorfeld abzustimmen. Ggfs. sind in
Absprache mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege archdologische Prospektionen und wissen-
schaftliche Ausgrabungen auf Kosten des Planungstrégers friihzeitig im Vorfeld notwendig. Die
weitere Beteiligung der Archéologischen Denkmalpflege in den folgenden Planverfahren ist not-
wendig. Flr die librigen Planbereiche wird auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG (zuféllige
Funde) hingewiesen.

Fur Planbereich B (Owen) liegen hierzu keine Erkenntnisse (ber die Betroffenheit von Belangen
der Denkmalpflege vor.

6.7. Altlasten

Planbereich A (Unterlenningen) liegt teilweise im Bereich des Altstandortes ,AS Spinnerei — Siid-
teil“. Der weitere Handlungsbedarf ist mit einer orientierenden Untersuchung bewertet. Eine ent-
sprechende Untersuchung wurde im Bebauungsplan durchgeflhrt. Die Flache ist im Bodenschutz-
und Altlastenkataster in der Zwischenzeit auf Beweisniveau 2 mit Handlungsbedarf B, Entsor-
gungsrelevanz festgelegt.

Im Planbereich B (Owen) liegen keine Erkenntnisse (iber mdgliche Altlasten vor.

6.8.Belange der Landwirtschaft

Im Planbereich A (Unterlenningen) sind Belange der Landwirtschaft nicht betroffen. Es handelt sich
um eine Gewerbebrache, die umgenutzt wird.

Im Planbereich B (Owen) sind landwirtschaftliche Ackerflachen betroffen. Bei Umsetzung der Pla-
nung entsteht ein Flachenverlust landwirtschaftlicher Nutzflache auf ca. 1,03 ha. Der Bedarf zur
Verbesserung und damit Sicherung der Nahversorgung erfordert die Ausweisung einer entspre-
chenden Sonderbauflache. Auf die Alternativenpriifung in Ziffer 3.2 und die Kriterien der Standort-
wahl wird verwiesen. Andere Flachen sind nicht geeignet, bzw. werden aus raumordnerischer
Sicht schlechter bewertet.
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Bei Umsetzung der Planung ist darauf zu achten, dass die ErschlieBung angrenzender verbleiben-
der landwirtschatftlicher Flachen weiterhin gewahrleistet ist. Darliber hinaus sollte darauf geachtet
werden, dass fir naturschutzrechtliche AusgleichsmafRhahmen nicht weitere Ackerflachen in An-
spruch genommen werden.

6.9. Belange des Klimaschutz

Nach §1a Abs.5 BauGB sind die Belange des Klimaschutz in der Abwagung zu beriicksichtigen.
Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung werden lediglich die Bauflachen fur den Einzel-
handel ausgewiesen, die zur Beseitigung des Versorgungsdefizits der Gemeinde Lenningen und
der Stadt Owen notwendig sind. Auf das Nahversorgungskonzept von GMA wird verwiesen.
Dadurch kénnen Wege zum Einkauf in andere Orte reduziert werden. Der Flachenbedarf ergibt
sich aus den konzeptionellen Uberlegungen fiir die geplanten Markte. Konkrete MaRnahmen fiir
den Klimaschutz, neben der Ausweisung der Flachen im erforderlichen MaR, sind Gegenstand des
jeweiligen Bebauungsplanes.

6.10. Erdmassenausgleich

Das Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (§3 LKreiWiG) besagt, dass bei der Ausweisung neuer
Baugebiete durch die Festlegung von Stra3en- und Gebaudeniveaus die bei der Bebauung zu er-
wartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden sollen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung werden lediglich Bauflachen ausgewiesen. Es
werden keine Festlegungen zur Hohenlage von ErschlieBungselementen und Gebéuden getroffen.
Dies ist Gegenstand des jeweiligen Bebauungsplanes.

6.11. Hochwassergefahr

Bei raumbedeutsamen Planungen ist der Bundesraumordnungsplan Hochwasser zu beachten.
Allgemeines Ziel ist insbesondere die Prifpflicht der Hochwassergefahrdung.

Im Planbereich A (Unterlenningen) betrifft die Uberflutungsgefahr bei HQ100 und HQextrem die
Bdschungs- und Randbereiche der Lauter und des nordlichen Teils des Miihlkanals nicht aber die
Bauflachen. Dariiber hinaus liegt eine Starkregenuntersuchung vor. Diese kommt zum Ergebnis,
dass im Starkregenfall mit Uberflutungen durch aufstauendes Wasser zu rechnen ist. Durch ent-
sprechende Anordnung der Hohenlage der kiinftigen Gebaude und eine Au3enanlagenplanung,
die den Oberflachenwasserabfluss ohne Aufstau ermdglicht, kann das Uberflutungsrisiko minimiert
werden. Festsetzungen zur Hohenlage der Gebaude sind Gegenstand des Bebauungsplanes.

Im Planbereich B (Owen) besteht keinquberqutungsgefahr durch Gewasser. Es liegt eine
Starkregenuntersuchung vor. Flachige Uberflutungen sind nach dieser Untersuchung nicht zu er-
warten. In einzelnen Bereichen ist mit abflieRendem Oberflaichenwasser zu rechnen.

7. Umweltbericht

Der Umweltbericht betrachtet sie nach §1 Abs.6 Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigenden Belange des
Umweltschutzes. Der Detailierungsgrad der Betrachtung orientiert sich an der Ebene der Bauleit-
planung. Im Rahmen des Flachennutzungsplanes werden lediglich Flachenausweisungen vorge-
nommen. Weitere Festlegungen werden nicht getroffen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen sind tabellarisch dargestellt. Es werden Hinweise zur
Minderung von Umweltauswirkungen gegeben. Umweltauswirkungen und Minimierungsmafnah-
men sind im Rahmen eines kiinftigen Bebauungsplanes im Detail zu priifen.
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7.1. Planbereich A (Lenningen):

Auf die Beschreibung des Plangebietes in Ziffer 2, Planungsvorgaben wird verwiesen.

Fir den Planbereich existiert ein Bebauungsplan, der eine weitgehende Bebauung bereits ermég-
licht. Aufgrund der bisherigen Bebauung und der planungsrechtlich zulassigen Bebauung sind zu-
sammenfassend betrachtet daher keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen durch die
Planung zu erwarten. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird zum Entwurf dennoch ein Um-
weltbericht erstellt, so dass auf diesen verwiesen wird.

wasser und Verbesse-
rung der dkologischen
Gewasserfunktion.

Belang / Schutzgut Ziele des Umwelt- Auswirkungen, Beriicksichtigung und.
schutzes Méglichkeiten zur Minderung

Boden Aufgrund von §2 LBod- Eine weitergehende Versiegelung gegeniiber
SchAG ist auf einen dem bislang zulassigen Mal ist nicht vorge-
sparsamen, schonenden | sehen. '
und haushalterischen Die Ausweisung erfolgt im erforderlichen
Umgang mit Boden zu Umfang fiir die Verbesserung der Grundver-
achten. sorgung der Gemeinde Lenningen.

Auf eine flachensparen- | Maflnahmen wie wasserdurchlassige Bela-
de bauliche Nutzung im | ge, die Freihaltung von Grinflachen kénnen
erforderlichen Umfang die Versiegelungswirkung minimieren.

bei gleichzeitig bestmdg-

licher Ausnutzung ist zu

achten.

Pflanzen Erhalt hochwertiger Der Planbereich war in der Vergangenheit
Strukturen, Schaffung vollstandig bebaut. Erhebliche Eingriffe in
neuer hochwertiger wertvolle Grunstrukturen sind nicht zu erwar-
Grinstrukturen. ten. Die Bepflanzung entlang der Lauter soll

erhalten werden.

Eine Aufwertung kann durch entsprechende
Grinordnungsfestsetzungen im Bebauungs-
plan erfolgen.

Grundwasser Vermeidung von Eingrif- | Lt. Geotechnischem Gutachten ist mit
fen in Grundwasser und | Grundwasser in einer Tiefe von ca. 3m unter
Verschmutzung von Gelande zu rechnen. Eingriffe in das Grund-
Grundwasser sowie Er- | wasser sollten vermieden werden.
halt der Grundwasser- Durch Versickerungsoffene Belage auf Fla-
neubildung. chen ohne Verschmutzungspotential kann

die Versickerungsfunktion und Grundwas-
serneubildung teilweise erhalten werden.

Oberflachengewésser | Erhalt oberirdischer Ge- | Westlich an den Planbereich grenzt die Lau-

ter an. Eingriffe in das Gewasser sind zu
vermeiden. Im Rahmen des Bebauungspla-
nes ist auf die Einhaltung des Gewasser-
randstreifens zu achten.

Landschaftsbild

Einfligen in das Ortsbild
und Minderung der Wir-
kung durch Bebauung.

Erheblich negative Auswirkungen auf das -
Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, der
Planbereich war bereits in der Vergangenheit
vollstandig bebaut. Westlich grenzt im an-
steigenden Gelande weitere Bebauung an.
Eine Durchgriinung ist vorgesehen. Eine
Dachbegriindung kann die Wirkung der Be-
bauung in der Draufsicht (Albtrauf) mindern.
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6. Teilanderung des Flachennutzungsplanes des GVV Lenningen — Begriindung

Erholung Erhalt der Erholungs- Der Planbereich selbst hat aufgrund der
funktion und bestehen- friheren Bebauung auf Privatflachen keine
der Wegeanbindungen Bedeutung fiir die 6ffentliche Erholung.

Klima/ Luft Erhalt der Klimafunktion | Durch kompakte Baukérper kann eine Rie-
von Flachen gelbildung im Hinblick auf den Kaltluftabfluss

gemindert werden. Eine Dachbegriinung
tragt zur Minderung kleinklimatischer Aus-
wirkungen bei. Malnahmen, die der Bildung
von Warmeinseln vorbeugen (z.B. Dachbe-
grunung, Erhalt von Freiflachen, offenporige
Belage, Pflanzgebote) werden empfohlen.
Tiere/Artenschutz Berlicksichtigung des Ar- | Fiir das parallele Bebauungsplanverfahren

tenschutzrechts (§ 44 (1)
Nr. 1 bis 3 BNatSchG)

der Gemeinde liegt in der Zwischenzeit eine
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung von
StadtLandFluss vom 25.01.2023 vor. Diese
betrachtet einen groReren Bereich als die
vorliegende AnderungsflacheD und kommt
zu folgendem Ergebnis:

Fir den Bebauungsplan ,Gédnsécker — 3.
Anderung*“ in Lenningen wurden fiir Végel,
Flederméuse, Reptilien, Amphibien, Schmet-
terlinge, Totholzkéafer und Haselmaus vertie-
fende Untersuchungen im Rahmen einer
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
durchgefiihrt. Diese kommen zu dem Ergeb-
nis, dass die Verbotstatbesténde nach § 44
(1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG unter Beriicksichti-
gung von VermeidungsmafBnahmen durch
das geplante Vorhaben nicht erfiillt werden.

Die Festlegung entsprechender Mallnahmen
ist Gegenstand des Bebauungsplanes. Mal3-
nahmen zum vorgezogenen Funktionsaus-
gleich (CEF-Mafinahmen) sind nicht erfor-
derlich.

Kultur- und Sachguiter

Berucksichtigung und
Erhalt bestehender Kul-
tur- und Sachguter

Siehe Ziffer 6.6
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6. Teilanderung des Flachennutzungsplanes des GVV Lenningen — Begriindung

7.2.Planbereich B (Owen):

Der Planbereich befindet sich derzeit im unbeplanten AufRenbereich und wird ackerbaulich genutzt.
Auf die Beschreibung des Plangebietes in Ziffer 2, Planungsvorgaben wird verwiesen.

Belang / Schutzgut

Ziele des Umwelit-
schutzes

Auswirkungen, Beriicksichtigung und
Méglichkeiten zur Minderung

Boden

Aufgrund von §2 LBod-
SchAG ist auf einen
sparsamen, schonenden
und haushalterischen
Umgang mit Boden zu
achten.

Auf eine flachensparen-
de bauliche Nutzung im
erforderlichen Umfang
bei gleichzeitig bestmag-
licher Ausnutzung ist zu
achten.

Durch die Planung wird Boden versiegelt und
geht fUr die landwirtschaftliche Produktion
verioren.

Die Ausweisung erfolgt im erforderlichen
Umfang flr die Verbesserung der Grundver-
sorgung mit Lebensmitteln.

Mafnahmen wie wasserdurchlassige Bela-
ge, die Freihaltung von Griinflichen kénnen
die Versiegelungswirkung minimieren.

Pflanzen

Erhalt hochwertiger
Strukturen (Beachtung
von §33a NatSchG),
Schaffung neuer hoch-
wertiger Griinstrukturen.

Der Planbereich wird zum Grofdteil ackerbau-
lich genutzt. Erhebliche Eingriffe in wertvolle
Grunstrukturen sind in diesen Bereichen
nicht zu erwarten.

Eine Aufwertung kann durch entsprechende
Grinordnungsmafnahmen im Bebauungs-
plan erfolgen.

Das Plangebiet umfasst im nordwestlichen
Bereich drei Flurstiicke mit einer Gesamtfla-
che von ca. 2.900m? mit Streuobstbestand.
Es ist somit davon auszugehen, dass §33a
NatSchG einschlagig ist.

Zur Klarstellung der fachgesetzlichen Rege-
lung wird im Flachennutzungsplan nach §5
Abs. 4 BauGB eine Kennzeichnung mit dem
Verweis auf §33a NatSchG vorgenommen.
In den folgenden stadtebaulichen Planungen
und im Bebauungsplanverfahren ist dann
auch auf Grundlage vertiefender artenschutz-
rechtlicher Untersuchungen priifen und zu
entscheiden, inwieweit eine vollstandige oder
teilweise Beriicksichtigung des Streuobstbe-
standes durch Integrieren in die notwendige
Ortsrandeingrinung erfolgen kann, oder ob
eine Ausnahmegenehmigung zur vollstandi-
gen oder teilweisen Umwandlung des Streu-
obstbestandes in eine andere Nutzungsart
beantragt werden soll. Bei vollstandigem
oder teilweisem Entfall des Streuobstbestan-
des ist von einer entsprechenden Aus-
gleichsverpflichtung auszugehen. Auf Ge-
markung Owen sind Potenziale fiir entspre-
chende Ausgleichspflanzungen, z.B. in den
Gewannen Stockert und Wasen vorhanden.
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6. Teilanderung des Flachennutzungsplanes des GVV Lenningen — Begriindung

Grundwasser Vermeidung von Eingrif- | Die Grundwassersituation ist nicht bekannt.
fen in Grundwasser und | Nach dem regionalen Rauminformationssys-
Verschmutzung von tem des Verband Region Stuttgart ist von ei-
Grundwasser sowie Er- | ner héheren Grundwasserneubildung aus-
halt der Grundwasser- zugehen.
neubildung. Durch Versickerungsoffene Belage kann die
Versickerungsfunktion und Grundwasser-
neubildung teilweise erhalten werden. Die
dezentrale Versickerung von Regenwasser
sollte gepruft werden.
Oberflachengewasser | Erhalt oberirdischer Ge- | Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

wasser und Verbesse-
rung der 6kologischen
Gewaésserfunktion.

Landschaftsbild

Einfigen in das Ortsbild
und Minderung der Wir-
kung durch Bebauung.

Erheblich negative Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da
die Planbereich direkt an die bereits im Fla-
chennutzungsplan ausgewiesene Wohnbau-
flache 6stlich des Planbereiches anschlieft.
Westlich steigt das Gelande, das durch
Streuobstwiesen gepragt ist an.

Am westlichen Rand im Ubergang zu den
Streuobstwiesen wird eine lockere Eingri-
nung empfohlen. Kundenparkplatze sollten
wirksam mit Baumen und Strauchern durch-
grunt werden.

Erholung Erhalt der Erholungs- Der Planbereich selbst hat eine geringe Be-
funktion und bestehen- deutung fir die offentliche Erholung. Erhalt
der Wegeanbindungen von Wegeanbindungen zur freien Land-

schaft.

Klima/ Luft Erhalt der Klimafunktion | Durch kompakte Baukoérper kann eine Rie-
von Flachen gelbildung im Hinblick auf den Kaltluftabfluss

gemindert werden. Eine Dachbegriinung
tragt zur Minderung kleinklimatischer Aus-
wirkungen bei. MalRnahmen, die der Bildung
von Warmeinseln vorbeugen (z.B. Dachbe-
grunung, Erhalt von Freiflachen, offenporige
Belage, Pflanzgebote) werden empfohlen.
Tiere/Artenschutz Berlcksichtigung des Ar- | Aufgrund der Ackernutzung ist von einer ge-

tenschutzrechts (§ 44 (1)
Nr. 1 bis 3 BNatSchG)

ringen artenschutzrechtlichen Relevanz di-
rekt im Planbereich auszugehen.

Die Artenschutz-Voruntersuchung von m-
quadrat kommt zu folgendem Ergebnis:

Im fiir die Stadterweiterung vorgesehenen
Gebiet selbst liegen mangels geeigneter Ha-
bitate keine gtinstigen Voraussetzungen fiir
ein Vorkommen von Flederméusen und
sonstigen Séugern vor. Flir die Zau-
neidechse ist das gesamte Plangebiet unge-
eignet (Ackerfldche, bearbeiteter Boden, kei-
ne Versteckmdéglichkeiten, Strukturarmut).
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Weitere Anhang-IV-Arten (Tagfalter, Holz-
bewohnende Kéfer...) kbnnen mangels ge-
eigneter Habitate (Bdume entsprechender
Ausslattung oder Wirtspflanzen) ebenfalls
ausgeschlossen werden.

Vbgel: Die parallel durchgefiihrte Vogelkund-
liche Untersuchung, welche die Hangberei-
che des angrenzenden Vogelschutzgebietes

. mit einschloss, zeigte eine aullerordentliche

Bedeutsamkeit dieses Gebietes fiir die Vo-
gelwelt. Daher werden im weiteren Verfahren
— auch wenn das VSG nicht direkt betroffen
ist — auch die Sekundérwirkungen durch
Heranriicken des Siedlungsrandes und der
Randentlastungsstral3e auf die nachgewie-
senen und betroffenen Arten beriicksichtigt.

Die Untere Naturschutzbehorde geht darliber
hinaus von einer moglichen Betroffenheit von
Fledermausen und Reptilien in den Streu-
obstbereichen des Plangebietes aus. Weite-
re Untersuchungen und die Festlegung mog-
licher Maflnahmen ist Gegenstand kiinftiger
Bebauungspléne.

Far die betroffenen Tierarten (Vogel, Fle-
dermause und Reptilien) ist aber davon aus-
zugehen, dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestidnde entstehen, die nicht
durch Vermeidungsmalnahmen oder CEF-
MafRnahmen verhindert werden kdnnen.

Aufgrund des direkt angrenzenden Vogel-
schutzgebietes liegt eine Natura2000-
Voruntersuchung mit Formblatt zur Vorpri-
fung von mquadrat vom 17.02.2022 vor. Die
Natura2000-Vorpriifung wird von der Unte-
ren Naturschutzbehorde nicht beanstandet.

Kultur- und Sachgiiter

Berucksichtigung und
Erhalt bestehender Kul-
tur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgliter sind nicht betroffen.
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