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#& 6. Teilanderung des FNP der GVV Lenningen
SO "Ganséacker" Unterlenningen und SO "Pflaumenécker” Owen
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 12.04.2022; Besprechung am 14.10.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehdrde sowie
aus Sicht der Abteilung 5 — Umwelt — und der Abteilung 8 — Denkmalpflege — zu der
oben genannten Planung folgendermaRen Stellung:

1. Raumordnung
Das Ziel des GVV Lenningen, ein zukunftsfahiges gemeinsames Nahversorgungs-
konzept zu beschlieen und auf der Ebene der Bauleitplanung umzusetzen, wird
begrift.

Zur Gewadhrleistung der fur den grof¥flachigen Einzelhandel strikt zu beachtenden
Ziele der Raumordnung ist jeweils die Aufstellung eines Bebauungsplans mit
konkretisierenden Festsetzungen erforderlich, die den Umfang und die Art der zu-
lassigen Einzelhandelsnutzungen (hauptsachlich Grundversorgung, max. 10 %
sonstige Sortimente) im Hinblick auf das raumvertréagliche Mal verbindlich festle-
gen. In diesen Verfahren ist durch Sachverstéandigengutachten nachzuweisen,
dass die jeweiligen Vorhaben die Ziele der Raumordnung einhalten.

Dienstgebiude Ruppmannstr. 21 - 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 - Telefax 0711 904-12090 /-11190

abteilung2@rps hwl de - www.rp.baden-wuerttemberg.de + www.service-bw.de

Haltestelle Bahnhof Stutigart-Vaihingen - Parkmoglichkeit Tiefearage

Kenntnisnahme

Das in Lenningen parallel zur Flichennutzungsplandnderung laufende Bebauungsplan-
verfahren ,“Génsicker — 3. Anderung* setzt die Vorgaben zur Einhaltung der raumord-
nerischen Ziele um. Dem Bebauungsplan liegt ein entsprechendes Gutachten zugrunde.

Das Verfahren ist nahezu abgeschlossen.
Im Owen wird ein entsprechendes Bebauungsplanverfahren vorbereitet.
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Im vorliegenden FNP-Entwurf sind 2 Sonderbauflachen vorgesehen, in Owen mit
der Zweckbestimmung ,Einzelhandel, in Lenningen mit der Zweckbestimmung
,Einzelhandel, Dienstleistung und Gewerbe".

Aus raumordnerischer Sicht bestehen gegen die geplanten Fléchendarstel-
lungen im FNP daher keine grundsétzlichen Bedenken.

Im Ubrigen weisen wir auf Folgendes hin:

Das Regierungsprésidium geht davon aus, dass es derzeit im GVV Lenningen ein
Versorgungsdefizit hinsichtlich der Grundversorgung gibt, das angemessen geltst
werden sollte. Daher bestehen insoweit keine grundséatzlichen Bedenken in Bezug

auf das Konzentrationsgebot.

Fir den Bebauungsplan fir die Fl&che in Lenningen ist wegen der nicht inte-
grierten Lage die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens erforderlich.
Dieses wird zeitnah durchgefihrt.

Fur die Flache in Owen, fir die es bislang noch keinen Bebauungsplanvorentwurf
gibt, ist im Hinblick auf das Integrationsgebot mitzuteilen, dass sich die Frage
nach dessen Einhaltung aus den nachfolgenden Griinden erst nach Vorlage dieser
Planung beantworten I&sst:

Es wurde eine Standortalternativenpriifung (Bestandteil des GMA-Gutachtens
vom 19.10.2017) vorgelegt. Danach eignet sich der Standort an der Beurener
Stralle am besten.

Derzeit grenzt das geplante Sondergebiet noch nicht an bestehende Wohnbebau-
ung an. Es sind im direkten Anschluss nérdlich und dstlich des Projektstandorts im
FNP Wohnbauflachen vorhanden, die noch zu entwickeln sind.

Auf S. 9 der Begriindung des Entwurfs der vorliegenden 6. FNP-Anderung finden
sich zur Lage der geplanten Sonderbaufldche textliche Ausflihrungen und eine Ab-
bildung, die teilweise widerspriichlich sind. Im Text heilt es, dass ,an der Schnitt-

Kenntnisnahme

Fiir die Flache in Lenningen wurde ein entsprechender Antrag auf Zielabweichung ge-
stellt. Der Zielabweichungsbescheid wurde mit Schreiben vom 01.06.2023 erteilt.

Es wird derzeit davon ausgegangen, dass das Integrationsgebot nach der Realisierung
der ostlich und norddstlich bereits im Flachennutzungsplan enthaltenen Wohnbaufla-
chen eingehalten ist. Die Stadt Owen beabsichtigt die Aufstellung eines gemeinsamen
Bebauungsplanes, bestehend aus dem geplanten Sondergebiet sowie dem angrenzenden
Wohn- und Mischgebiet. So wird die direkt an Wohnbebauung angrenzende Lage des
geplanten Lebensmittelmarktes an Wohnbebauung verdeutlicht.
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stelle der neu dargestellten Sonderbaufldche zur bestehenden éstlich angrenzen-
den Wohnbauflache die neue Nordwest-Umfahrung geplant” sei. In der Abbildung
ist ein Karridor fiir die Umfahrung jedoch westlich der geplanten Sonderbaufléche
eingezeichnet.
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rstellung der Bauflachen. Quelle mquadrat

Nach Rticksprache mit Frau Burgermeisterin Grétzinger (Owen) konnte geklért
werden, dass sich der trichterférmige gelb-weille Korridor auf eine durch den Bund
geplante Umfahrung bezieht, deren Umsetzung noch nicht konkretisiert und frag-
lich ist. Bei der textlich auf S. 9 unter 5.2 der Begriindung beschriebenen &stlich
der Sonderbauflache gelegene Nordwest-Umfahrung handelt es sich demgegen-
Uber um eine zwischen der Wohn- und Sonderbauflache vorgesehene Erschlie-
Bungsstralle, die als Gemeindestralle geplant wird. Deren Umsetzung soll zeitnah
erfolgen, weil eine Entlastung der Hauptdurchfahrtsstralle erforderlich ist. Es ste-
hen somit ,zwei Umfahrungen* im Raum.

Hinsichtlich der Planung und Umsetzung der zwischen dem geplanten Sonderge-
biet Einzelhandel und der kiinftigen Wohnbebauung geplanten Stralle sollte darauf

Die in der Flachennutzungsplandnderung angesprochene Randstraf3e dient lediglich der

Entlastung des innerortlichen Verkehrs und ist keine Umfahrung.
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geachtet werden, dass deren ,trennende” Wirkung méglichst geringgehalten wird.
Schon in unserem Schreiben vom 24.11.2017 haben wir darauf hingewiesen, dass
auf eine moglichst gute Erreichbarkeit durch FuBgénger geachtet werden
muss. Dabei sollte insbesondere an Barrierefreiheit gedacht werden. Auch Radfah-
rer und Autofahrer gerade aus den angrenzenden Wohngebieten sollten den ge-
planten Einzelhandelsstandort ohne Umwege gut erreichen kénnen. Nur so kén-
nen die geplanten Wohnbaugebiete bzw. die im Umfeld vorhandenen bewohnten
Bereiche den geplanten Standort integrieren. Gepriift werden sollte auch, ob in den
Obergeschossen des Einzelhandelsbetriebs Wohnen zugelassen werden kénnte.

Eine endgltige Entscheidung dariiber, ob das Integrationsgebot an diesem Stand-
ort eingehalten werden wird oder nicht, ist somit noch nicht méglich. Dies steht der
Darstellung der Fldche im FNP jedoch formal nicht entgegen, da auf einer FNP-
Sonderbaufldche ,Einzelhandel* ,zur Not* auch nicht groRflachiger Einzelhandel
entwickelt werden kdnnte (vgl. Bischopink u.a., Der sachgerechte Einzelhandel, 5.
Auflage, 2021, S. 274 f). Das Integrationsgebot der Raumordnung gilt nur fir grof3-
flachigen Einzelhandel. Dass auf kleinflachigen Einzelhandel zurlickgegriffen wer-
den misste, ist jedoch unwahrscheinlich, da durch eine entsprechend gute Er-
schlieBung fir alle Bevélkerungsgruppen (siehe oben) und eine zeitnahe Entwick-
lung der vorgesehenen Wohnbaugebiete auf Bebauungsplanebene noch viel fir
eine integrierte Lage getan werden kann. Zudem besteht dariiber hinaus die Mdg-
lichkeit, ein Zielabweichungsverfahren durchzuflhren.

Im Hinblick auf das Kongruenzgebot bzw. das Beeintrachtigungsverbot ist
ebenfalls auf die jeweiligen Bebauungsplanverfahren zu verweisen. Nach dem der-
zeitigen Planungsstand zeichnen sich insoweit jedoch keine Probleme ab (Stand:
Lenningen: Neben dem bestehenden Mullermarkt sind im Sondergebiet ,Gan-
sacker” max. 1.600 gm VKF fir einen Vollsortimenter und 1.100 gm VKF fiir einen
Discounter geplant; Owen: Im Gebiet ,Pflaumenécker” sind max. 1.400 gm VKF fir
einen Vollsortimenter geplant.)

Auf den seit September 2021 wirksamen Bundesraumordnungsplan Hochwasser
mit den dort festgelegten Zielen und Grundsétzen der Raumordnung wird insbe-
sondere im Hinblick auf die durchzufihrenden Prifpflichten und den Abwégungs-
umfang hingewiesen. Besonderes Augenmerk liegt insoweit auch auf sog. Starkre-
genereignissen.

Die Vorgeschlagenen Mafinahmen zur bestmoglichen Integration des geplanten Einzel-
handels in Wohnbebauung werden im Rahmen der Flidchennutzungsplan zur Kenntnis
genommen. Die Priifung der Umsetzung dieser MaBBnahmen ist Gegenstand des Bebau-
ungsplanes.

Es wird derzeit davon ausgegangen, dass das Integrationsgebot nach der Realisierung
der 6stlich und nordéstlich bereits im Flichennutzungsplan enthaltenen Wohnbauflé-
chen eingehalten ist.

Kenntnisnahme

Planbereich A ,,Génsdcker” in Unterlenningen:

Fiir den Planbereich liegt mittlerweile eine Starkregenuntersuchung vor. Diese kommt
zum Ergebnis, dass im Starkregenfall mit Uberflutungen durch aufstauendes Wasser zu
rechnen ist. Durch entsprechende Anordnung der Hohenlage der kiinftigen Gebdude und
eine Auflenanlagenplanung, die den Oberflichenwasserabfluss ohne Aufstau ermdg-
licht, kann das Uberflutungsrisiko minimiert werden. Festsetzungen zur Hohenlage der
Gebiude sind Gegenstand des Bebauungsplanes.

Planbereich B ,,Pflaumenicker” in Owen:

Es liegt eine Starkregenuntersuchung vor. Flichige Uberflutungen sind nach dieser Un-
tersuchung nicht zu erwarten. In einzelnen Bereichen ist mit abflieBendem Oberflachen-
wasser zu rechnen.
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2. Umwelt

Naturschutz:

Naturschutzgebiete, Fldchen mit besonderer Bedeutung fir den Biotopverbund so-
wie Flachen des Artenschutzprogramms Baden-Wirttemberg sind vom Vorhaben
nicht betroffen.

Eine Betroffenheit streng geschiitzter Arten kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht aus-
geschlossen werden, da diesbezlglich noch keine ausreichenden Gutachten vor-
liegen. Es wird deshalb die spéatere Beurteilung der unteren Naturschutzbehdérde,
die fur die weitere fachliche Beurteilung zunachst zusténdig ist, bzw. ein entspre-
chender Antrag des Vorhabentragers abgewartet, bevor im Rahmen einer erneu-
ten angemessenen Fristsetzung ggf. eine fachliche Stellungnahme erfolgt.

Hinsichtlich der FFH-Prifung und der weiteren naturschutzfachlichen Beurteilung
sowie der artenschutzrechtlichen Prifung (ggf. inkl. der CEF-Mal3nahmen) gem.
§§ 44 ff BNatSchG, liegt die Zustandigkeit bei der unteren Naturschutzbehorde.
Nur dann, wenn fir streng geschuitzte Tier- und Pflanzenarten eine Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich
ist, bedarf es eines Antrags an das Regierungsprésidium (Referat 55). Gleiches
gilt, wenn es fiir streng geschiitzte sowie flir nicht streng geschlitzte Arten zusam-
men einer Ausnahme oder Befreiung bedarf.

Sonstige Hinweise:
Wenn Festsetzungen eines FNP mit den Regelungen einer naturschutz- bzw. ar-

tenschutzrechtlichen Verbotsregelung nicht zu vereinbaren sind, ist der FNP man-
gels Erforderlichkeit dann unwirksam, wenn sich die entgegenstehenden natur-
schutz- bzw. artenschutzrechtlichen Regelungen als dauerhaftes rechtliches Hin-
dernis erweisen. Wirksam ist der FNP hingegen, wenn fiir die geplante bauliche
Nutzung die Erteilung einer Ausnahme oder Befreiung von diesen Bestimmungen
rechtlich maglich ist, weil objektiv eine Ausnahme- oder Befreiungslage gegeben
ist und einer Uberwindung der naturschutz- bzw. artenschutzrechtlichen Verbotsre-
gelung auch sonst nichts entgegensteht.

Kenntnisnahme

Planbereich A ,,Géansédcker* in Unterlenningen:

Nach der in der Zwischenzeit fiir das parallele Bebauungsplanverfahren vorliegenden
Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sind unter Beachtung von Vermeidungsmaf3-
nahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde zu erwarten. CEF-MaBnahmen
sind nicht erforderlich. Die Festsetzung von Vermeidungsmafnahmen ist Gegenstand
des Bebauungsplanes.

Planbereich B ,,Pflaumenéicker” in Owen:

Die Betroffenheit geschiitzter Tierarten wurde im Rahmen der Fldchennutzungsplanén-
derung durch eine Artenschutz-Voruntersuchung gepriift. Die Betroffenheit fiir Vogel
ist gegeben. Die Untere Naturschutzbehorde (siehe Seite 14 und 15 dieser Zusammen-
stellung) geht dariiber hinaus von einer moéglichen Betroffenheit von Flederméusen und
Reptilien in den betroffenen Streuobstbereichen aus. Weitere Untersuchungen und die
Festlegung moglicher Mafinahmen ist Gegenstand kiinftiger Bebauungspléne. Fiir die
betroffenen Tierarten (Vogel, Flederméuse und Reptilien) ist aber davon auszugehen,
dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde entstehen, die nicht durch Vermei-
dungsmafnahmen oder CEF-Mafinahmen verhindert werden konnen.

Die Natura2000-Vorpriifung wird von der Unteren Naturschutzbehérde nicht bean-
standet.

Planbereich A ,,Génsdcker” in Unterlenningen:

Nach der mittlerweile vorliegenden SaP sind keine artenschutzrechtlichen Ausnahmen
oder Befreiungen erforderlich.

Planbereich B ,,Pflaumenicker” in Owen:

Fiir die betroffenen Tierarten (Vogel, Fledermduse und Reptilien) ist davon auszugehen,
dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde entstehen, die nicht durch Vermei-
dungsmaBnahmen oder CEF-Mafinahmen verhindert werden konnen.
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Im Zusammenhang mit dem geplanten Abriss und/oder der geplanten Errichtung
neuer Gebaude ist der gesetzliche Artenschutz nach § 44 BNatSchG, hier insbe-
sondere auch mégliche Vorkommen von Végeln und Fledermausen, zu berlick-
sichtigen. Hierzu méchten wir auf folgendes hinweisen:

+ Bei der Sanierung bzw. dem Abriss bestehender Gebadude sind insbesondere
auch mégliche Vorkommen von Végeln und Fledermausen zu berlcksichtigen.
Wir verweisen in diesem Zusammenhang auch auf den Internetauftritt des Ti-
binger Projektes ,Artenschutz am Haus": www.artenschutz-am-haus.de.

+ Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist
gemal § 44 BNatSchG zu vermeiden. Daher sind grundsaétzlich groRe Glasfla-
chen und Uber-Eck-Verglasungen méglichst auszuschlieRen.

¢ Informationen fiir nachhaltige Beleuchtungskonzepte zum Schutz von Men-
schen, aber auch zum Schutz von z.B. Insekten und nachtaktiven Tieren ge-
ben Ihnen folgende Internet-Links: hitps://www.sternenpark-schwaebische-
alb.de/richtig-umruesten.html; hitps://www.biosphaerenreservat-rhoen.de/ser-
vice/publikationen/ (Stichwort: Aulenbeleuchtung).

+ Falleffekte, insbesondere fiir Kleintiere, sollten durch engstrebige Gullydeckel
und engmaschige Schachtabdeckungen reduziert werden (s. http://www.arten-
schutz-am-haus.de/dokumente-links/dokumente/ (Informationsblatt Tierfallen
im Siedlungsbereich).

« Es wird angeregt, an Bdumen des Plangebiets sowie an oder in Gebdudefas-
saden kiinstliche Nisthilfen fiir Végel und kinstliche Quartiere fiir Flederm&use
anzubringen. Bei der Initiierung bzw. Organisation einer dauerhaften Betreu-
ung der Nisthilfen und Quartiere kénnen ggf. die ortlichen Naturschutzvereini-
gungen unterstitzen.

¢ Des Weiteren wird angeregt, nicht nur auf 6ffentlichen, sondern auch auf priva-
ten Grinflachen im Plangebiet mdglichst standortheimische Bdume, Straucher,
Stauden und Graser zu verwenden.

¢ Durch dauerhafte extensive Begriinung von Flachdachern und schwach ge-
neigten Dachformen verringert sich der Abfluss von Niederschlagswasser und
gleichzeitig werden Nahrungshabitate flr zahlreiche Tierarten geschaffen.

Vor Baubeginn ist deshalb u.a. mit der zustandigen unteren Naturschutzbe-
hérde ein Malinahmenkonzept abzustimmen.

Die vorgeschlagenen MaBnahmen werden im Anderungsverfahren zur Kenntnis genom-
men. Entsprechende Festsetzungen sind Gegenstand von Bebauungsplanverfahren.
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Bei Riickfragen stehen lhnen zur Verfligung:
Herr Schmitz, Referat 55, @ 0711/904-15502, [] Andreas.Schmitz@rps.bwl.de
Frau Ribesam, Referat 56, @ 0711/904-15611, >2 Ella.Ruebesam@rps.bwl.de

Referat 53.1 meldet Fehlanzeige.

3. Denkmalpflege
Abteilung 8 meldet Fehlanzeige.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Lucas Bilitsch, Tel. 0711/904-
45170, lucas.bilitsch@rps.bwl.de.

Hinweis:

Wir bitten kilnftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Form-
blatt (abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitpla-

nung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaf § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungspréasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planun-
terlagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitpla-

nung@rps.bwl.de zu senden.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Mit freundlichen GriRen
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Verband Region
Chusddramwt
Komperschaft
Verband Region Stuttgart « Kronenstralle 25 - 70174 Stuttgart des dffentlichen Rechis
Ingenieurbiiro Melber & Metzger
Schlesierstralie 84
72622 Nurtingen
per E-Mail an Stutigart, den 20. Mai 2022

c.traub@melber-metzger.de

Herr Wiemann

+49 (0)711 22759- 37
wiemann @region-stutigart.org
45.1(Wie

220520 6AMG-FNP_GVV-Lenningen

Ansprechpartner’in;
Telefon:

E-Mail:
Aklenzeichen:

6. Teildnderung des Flachennutzungsplans 2015 HVV Lenningen,
Sonderbaufldchen Einzelhandel ,,Génsécker” in Unterlenningen und
,Pflaumenécker” in Owen — lhr Schreiben vom 12.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsausschuss der Regionalversammilung hat sich im Rahmen seiner
Sitzung am 18.05.2022 mit dem o.g. Bauleitplanverfahren befasst und hierzu die
folgende Stellungnahme beschlossen:

wls

Der Anderung des Flachennutzungsplans mit Darstellung von Sonder-
bauflachen fur Einzelhandel in Lenningen und Owen stehen Ziele des
Regionalplans nicht entgegen, soweit im Rahmen der jeweiligen Bebau-
ungsplane Einzelhandel (iber entsprechend konkrete Festsetzungen auf
den im Rahmen der Auswirkungsanalysen konkret untersuchten und als
vertraglich bewerteten Verkaufsflachenumfang sowie sortimentsbezogen
auf die Grundversorgung im Sinne des Regionalplans und andere Sorti-
mente auf héchstens 10 % der Verkaufsflache begrenzt wird. Eine ab-
schlieBende Stellungnahme zu den geplanten Einzelhandelsnutzungen
kann daher erst im Rahmen der entsprechenden Bebauungsplanverfah-
ren erfolgen.

Auf den aus der stadtebaulich nicht integrierten Lage der Sonderbaufla-
che Einzelhandel ,Gansacker” in Lenningen-Unterlenningen resultieren-
den Widerspruch zum Integrationsgebot des Landesentwicklungsplans
wird hingewiesen.”

Diesem Beschluss liegt die folgende regionalplanerische Wertung zugrunde:

.Groffléachiger Einzelhandel ist in der Gemeinde Lenningen und der Stadt Owen
(nur) zulassig, wenn er der Grundversorgung dient (i.W. Nahrungs- und
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Das in Lenningen parallel zur Flaichennutzungsplanidnderung laufende Bebauungsplan-
verfahren ,“Ginsicker — 3. Anderung* setzt die Vorgaben zur Einhaltung der raumord-
nerischen Ziele um. Dem Bebauungsplan liegt eine entsprechende Auswirkungsanalyse
zugrunde. Das Verfahren ist nahezu abgeschlossen.

Im Owen wird ein Bebauungsplanverfahren vorbereitet. Entsprechende Festsetzungen
sind Gegenstand dieses Verfahrens.

Fiir die Flache in Lenningen wurde ein entsprechender Antrag auf Zielabweichung ge-
stellt. Der Zielabweichungsbescheid wurde mit Schreiben vom 01.06.2023 erteilt.

Die regionalplanerische Wertung wird zur Kenntnis genommen.
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Genussmittel sowie Drogeriewaren), der Verkaufsflachenumfang auf die Versor-
gung abgestimmt ist (Kongruenzgebot) und keine negativen Auswirkungen auf
die Nahversorgung im Ort selbst und in benachbarten Gemeinden zu erwarten
sind {Beeintrachtigungsverbot).

Die fur die geplanten Vorhaben gesondert bzw. im Rahmen des Nahversor-
gungskonzepts fiir den Verwaltungsraum erarbeitete zusammenfassende Aus-
wirkungsanalysen kommen zu dem Ergebnis, dass sowohl das Kongruenzgebot
als auch das Beeintréchtigungsverbot jeweils eingehalten werden kénnen.

In der Gemeinde Lenningen bezieht sich dieses Ergebnis konkret auf die Neu-

anslediung eines Lebensmiftekmarktas:mift 1 800 mi¥ und:dis: Erwederung alnes E§ wird darauf I}lngewwsen, dass fiir dep geplanten Lebensmltteldls.counter mittlerweile
bestehenden Marktes auf 1.200 m? Verkaufsfidche; in der Stadt Owen auf die eine Verkaufsfliche von 1.100m” statt bislang 1.200m? vorgeschen ist.

Neuansiedlung eines Lebensmittelmarktes bei einer Begrenzung der Verkaufs-

flache auf 1.200 m?. Fr alle Vorhaben war eine Reduzierung des urspringlich Es wird darauf hingewiesen, dass das Nahversorgungskonzept fiir die Stadt Owen von

geplanten Verkaufsflichenumfangs Voraussetzung fur die Einhaltung der oben

SR Vel einer Verkaufsfliche fiir einen Vollsortimenter von 1.200m? — 1.400m? ausgeht.

Fir entsprechend dimensionierte Einzelhandelsnutzungen kénnen die regional-
planerischen Vorgaben fir die Zuldssigkeit von grofiflichigem Einzelhandel der
Grundversorgung somit erfillt werden. Aus regionalplanerischer Sicht bestehen
insofern keine Bedenken gegen die Darstellung entsprechender Sonderbaufla-

chen im Flachennutzungsplan.

Eine abschlieBende Bewertung der geplanten Einzelhandelsnutzungen kann je-
doch erst im Rahmen der jeweiligen Bebauungsplanverfahren in Bezug auf die
dann konkret vorgesehenen Nutzungen und darauf ausgerichteten Festsetzun-
gen vorgenommen werden. Hinsichtlich der Dimensicnierung der geplanten Ein-
zelhandelsnutzung finden zudem derzeit noch weitere Abstimmungen statt. Die
Bewertung der Darstellung im Flachennutzungsplan steht insofern unter dem
Vorbehalt, dass im Rahmen der Bebauungsplanverfahren nachgewiesen und
tber entsprechende Festsetzungen sichergestellt wird, dass die konkret vorge-
sehenen Einzelhandelsnutzungen in Einklang mit den Vorgaben des Regional-
plans stehen.

Hierzu ist in den Festsetzungen der entsprechenden Bebauungsplane die Ver-
kaufsfléche auf den im Rahmen der jeweiligen Auswirkungsanalyse hinsichtlich
Kongruenzgebot und Beeintrachtigungsverbot als vertraglich bewertete Umfang
zu begrenzen und dartiber hinaus zu regeln, dass Einzelhandel auf die o0.g. Sor-
timente der Grundversorgung begrenzt wird und andere Sortimente auf hdchs-
tens 10 % der Gesamtverkaufsflache zulassig sind.

Die in Lenningen-Unterlenningen geplante Sonderbauflache stellt aufgrund des
vorhandenen Lebensmittelmarktes und Drogeriemarktes zwar eine etablierte
Versorgungslage dar. Aufgrund der nicht integrierten und von Wohnbebauung
abgesetzten Lage steht der Standort jedoch im Widerspruch zum Integrations-
gebot des Landesentwicklungsplans. Aus diesem Grund ist fiir die Anderung
des Fléchennutzungsplans und Aufstellung eines entsprechenden Bebauungs-
plans die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens notwendig und
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vorgesehen. Eine diesbeziglich abschlieRende regionalplanerische Bewertung
kann daher erst im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgen.

Der in der Stadt Owen vorgesehene Standort liegt im Unterschied dazu benach-
bart zu bestehenden sowie geplanten Wohngebieten, die nordlich und éstlich
anschlieen. Damit handelt es sich im Hinblick auf das Integrationsgebot inso-
fern zumindest perspektivisch um eine (teil-) integrierte Lage. Der Standort ist
damit aus regionalplanerischer Sicht vertretbar. Die abschlieBende Bewertung
dieser Frage erfolgt seitens des Regierungspréasidiums Stuttgart.”

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung im Rahmen dieses Verfahrens. Fiir Riick-
fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Bitte lassen Sie uns zu gegebener
zeit den rechtskréaftigen Plan in digitaler Form zukommen.

Mit freundlichem Gruf3

gez.

Martin Wiemann
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Gemeindeverwaltungsverband Lenningen (GVV)

6. Teildnderung des Flachennutzungsplanes 2015

im Bereich ,,Sonderbaufliche Einzelhandel Ginsédcker*
in Unterlenningen und im Bereich ,,Sonderbaufldche
Einzelhandel Pflaumenécker” in Owen

Beteiligung gemal § 3 Absatz 2 in Verbindung

mit § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

E-Mail Frau Traub vom 12.04.2022

Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung vom 14.09.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Verbesserung der Lebensmittelversorgung in der Gemeinde Lenningen und der
Stadt Owen beabsichtigt der GVV den Flachennutzungsplan zu dndern.

Die vorliegende Flachennutzungsplandnderung hat zum einen den Flachentausch ei-
ner gewerblichen Baufliche in eine Sonderbaufléache groRflachiger Einzelhandel,
Dienstleistung und Gewerbe in Unterlenningen mit ca. 2,4 ha und zum anderen die
Umwidmung einer landwirtschaftlichen Flache in ebenfalls eine Sonderbaufidche
groftflachiger Einzelhandel in Owen mit ca.1,03 ha zum Inhalt.

Der Planbereich in Lenningen liegt auf dem bestehenden Leuze-Areal im Gewerbe-
gebiet ,Gansacker”. Es handelt sich um das Betriebsgeldnde der ehemaligen Webe-
rei und Spinnerei Leuze. Die FlachengroRe der Sonderbauflache ist so bemessen,
dass der geplante Vollsortimenter mit einer Verkaufsflache von 1600 m? und der Le-
bensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache von 1200 m? gemeinsam in einem Ge-
b&ude erstellt werden kann und der bestehende Drogeriemarkt in die Flache inte-
griert wird.
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Nach der Begriindung wére fir die Stadt Owen ein neuer Standort fiir einen Vollsorti-
menter mit einer Verkaufsflache von 1200-1400 m? im Gewann ,Pflaumenacker’ am
westlichen Ortsrand wiinschenswert.

Die geplanten Vorhaben Gberschreiten mit ihren projektierten Verkaufsflachen jeweils
die Grenze zur Grofiflachigkeit.

GrolR¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von Gber 800 m? sind
unter anderem nur in einem Sondergebiet nach § 11 Baunutzungsverordnung zulas-
sig, daher ist die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Das Landratsamt wurde gebeten, anléasslich der Beteiligung geman § 3 Absatz 2
BauGB in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB eine Stellungnahme bis spétestens
20.05.2022 abzugeben.

Die Fachamter duflem sich folgendermalien:
I.  Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

1.  Oberflachengewéasser
Dr. Beate Baier, Tel. 0711 3902-42490

Auf die Ausfiihrungen in der Stellungnahme vom 14.09.2021 wird verwiesen. Es
werden keine weiteren Anregungen vorgebracht.

2. Grundwasser
Herr UIf Stein (Owen), Tel, 0711 3902-42481
Herr Thomas Gétzelmann (Lenningen), Tel. 0711 3902-42482
Es bestehen keine Bedenken gegen den Planentwurf.

3. Vorsorgender Bodenschutz
Frau Paula Mayer-Gruner, Tel. 0711 3902-

Auf die Ausfihrungen in der Stellungnahme vom 14.09.2021 wird verwiesen. Es
werden keine weiteren Anregungen vorgebracht.

4,  Bodenschutz/ Altlasten
Frau Tanja Bleyer, Tel. 0711 3902-42489

Auf die Altlastenthematik wird in den Planunterlagen eingegangen. Eine detail-
lierte Stellungnahme (22.12.2021) erfolgte anldsslich der friihzeitigen Beteili-
gung im Bebauungsplanverfahren ,Gansécker" — 3. Anderung (Gemeinde Len-
ningen).

Auf die Behandlung der Stellungnahme vom 14.09.2021 in der Verbandsversammlung
am 30.03.2022 wird verwiesen.

Kenntnisnahme

Auf die Behandlung der Stellungnahme vom 14.09.2021 in der Verbandsversammlung
am 30.03.2022 wird verwiesen.

Die Fliche ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster in der Zwischenzeit auf Beweisni-
veau 2 mit Handlungsbedarf B, Entsorgungsrelevanz festgelegt. Eine Bebauung ist
grundsitzlich moglich. Die weitere Beriicksichtigung ist Gegenstand des Bebauungspla-
nes.
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Untere Naturschutzbehérde
Frau Virginie Stiber, Tel. 0711 3902-42791

Zur geplanten Anderung des Fléchennutzungsplans im Bereich ,Gansacker”
(Planbereich A) in Lenningen Unterlenningen bestehen keine Bedenken.

Zur geplanten Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Pflau-
menacker* (Planbereich B) in Owen missen zum momentanen Zeitpunkt Be-
denken vorgebracht werden.

Im nordwestlichen Planbereich gibt es eine Uberschneidung mit einem Streu-
obstbestand.

Laut Planunterlagen ist hier das kinftige Marktgebaude vorgesehen.

Auf die Bestimmungen des § 33a Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg
(NatSchG) wird hingewiesen, wonach Streuobstbestande zu erhalten sind und
nur mit Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde in eine andere Nut-
zungsart umgewandelt werden dirfen.

Hierbei ist zu beachten, dass die Genehmigung von der unteren Naturschutzbe-
hérde versagt werden soll, wenn die Erhaltung des Streuobstbestandes im
liberwiegenden offentlichen Interesse liegt, insbesondere wenn der Streuobst-
bestand flr die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder flr den Erhalt der
Artenvielfalt von wesentlicher Bedeutung ist. Die Umwandlung in eine andere
Nutzungsart im Sinne des § 33a Absatz 2 NatSchG wird durch den Satzungs-
beschiuss zum Bebauungsplan selbst herbeigefiihrt, denn ab diesem Zeitpunkt
werden die Voraussetzungen fiir eine spatere Bebauung (= andere Nutzungs-
art/ Angebotsplanung) geschaffen. Vor diesem Hintergrund wird es flr erforder-
lich erachtet, die Genehmigungsvoraussetzungen bereits auf Planungsebene
der vorbereitenden Bauleitplanung abzuarbeiten (Gebot der planerischen Kon-
fliktbewaltigung).

Der Einschétzung des Gutachters betreffend die vermeintlich fehlenden Poten-
ziale fiir das Vorkommen von Reptilien und Flederméusen im Streuobstbestand
kann nicht gefolgt werden. Streuobstbereiche stellen in aller RegelmaRigkeit Le-
bensraum fiir Reptilien und Fledermause dar.

Das Vorkommen von Reptilien und Fledermausen ist in diesem Zusammen-
hang daher zwingend im Rahmen eines potenziellen Bebauungsplanverfahrens
zu priifen.

Im Rahmen der Untersuchungen sind zudem die Verbotstatbestande der Vogel-
kartierung zu prifen.

Die vorgelegte Natura2000-Vorprifung ist zum jetzigen frithzeitigen Zeitpunkt
nicht zu beanstanden.

Kenntnisnahme

Planbereich B ,,Pflaumenicker” in Owen:

Das Plangebiet in Owen umfasst im nordwestlichen Bereich drei Flurstiicke mit einer
Gesamtflache von ca. 2.900m? mit Streuobstbestand. Es ist somit davon auszugehen,
dass §33a NatSchG einschligig ist.

Zur Klarstellung der fachgesetzlichen Regelung wird im Fldchennutzungsplan nach §5
Abs. 4 BauGB eine Kennzeichnung mit dem Verweis auf §33a NatSchG vorgenommen.
In den folgenden stidtebaulichen Planungen und im Bebauungsplanverfahren ist dann
auch auf Grundlage vertiefender artenschutzrechtlicher Untersuchungen priifen und zu
entscheiden, inwieweit eine vollstandige oder teilweise Beriicksichtigung des Streuobst-
bestandes durch Integrieren in die notwendige Ortsrandeingriinung erfolgen kann, oder
ob eine Ausnahmegenechmigung zur vollstdndigen oder teilweisen Umwandlung des
Streuobstbestandes in eine andere Nutzungsart beantragt werden soll. Bei vollstindigem
oder teilweisem Entfall des Streuobstbestandes ist von einer entsprechenden Aus-
gleichsverpflichtung auszugehen. Auf Gemarkung Owen sind Potenziale fiir entspre-
chende Ausgleichspflanzungen, z.B. in den Gewannen Stockert und Wasen vorhanden.

Die vertiefende Untersuchung von Vogeln und weiteren relevanten Tierarten im be-
troffenen Streuobstbereich (Reptilien und Fledermé&use) ist im Rahmen einer speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung im Bebauungsplanverfahren zu beachten.

Fiir die betroffenen Tierarten (Vgel, Flederméuse und Reptilien) ist aber davon auszu-
gehen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde entstehen, die nicht durch
VermeidungsmaBnahmen oder CEF-MaBinahmen verhindert werden kdnnen.

Kenntnisnahme
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M.

Die anlasslich der 7. Teilanderung des Flachennutzungsplanes (Teilbereich
West) geplante Nord-West-Umfahrung liberschneidet den Geitungsbereich des
Vogelschutzgebietes ,Vorland der mittleren Schwabischen Alb“ sowie den Gel-
tungsbereich des Landschaftsschutzgebietes ,Owen®. Hierzu bestehen aus
heutiger Sicht naturschutzfachliche Bedenken.

Gewerbeaufsicht
Herr Tobias Bareif3, Tel. 0711 3902-41407

Die direkt westlich des Planbereiches ,Pflaumenécker” im Plan eingetragene 10
kV-Leitung existiert — so die Ausfliihrungen zu den Stellungnahmen des Vor-
entwurfs und nach dem Luftbiid — vor Ort nicht mehr. Eine Korrektur der Plan-
unterlagen in diesem Bereich ist erfolgt.

Im Abstand von 180 m zum Planbereich verlauft eine elektrische Freileitung.
Diese liegt auRerhalb der besagten Schutzabstande.

Ftir den Planbereich ,Gansécker" ist westlich eine 10 kV-Leitung (Fa. Leuze)
gekennzeichnet, welche in der Begriindung nicht erwahnt wird. Diese ist im
Luftbild nicht zu erkennen.

Gegebenenfalls kénnen diesbezliglich schédlichen Umwelteinwirkungen (elekt-
romagnetische Feldern, L&rm) nicht ausgeschlossen werden.

Durch die Hochspannungsfreileitung sind die Immissionen in Form von elektro-
magnetischen Feldern sowie die insbesondere bei Niederschlag und feuchter
Witterung auftretenden Leitungsgerdusche (Koronagerdusche: ,Summen’,
,Prasseln“, ,Knistern*) im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen. Zum Schutz
vor niederfrequenten elektrischen und magnetischen Feldern sind Abstande
zwischen 10 m (bei 110 kV/ 50 Hz) und 40 m {bei 380 kV/ 50 Hz) Freileitungen
einzuhalten. Der Schutzabstand bemisst sich bei Hochspannungsfreileitungen
senkrecht zur Trassenachse bis zur Begrenzungslinie der zu schiitzenden Ge-
biete. Hinsichtlich der Larmimmissionen kdnnen sich deutlich gré3ere Abstande
ergeben.

Um Erganzung beziehungsweise Korrektur der Planunterlagen wird gebeten.
Ansonsten sind unter Hinweis auf die Stellungnahme vom 14.09.2021 seitens
der Gewerbeaufsicht keine weiteren Anregungen zum Planentwurf vorzubrin-

gen.

Landwirtschaftsamt
Frau Anna Girth, Tel. 0711 3902-43281

Es wird auf die Ausflihrungen in der Stellungnahme vom 14.09.2021 verwiesen.

Dies betrifft die 7. Teilanderung des Flachennutzungsplanes.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Leitung ist mit dem Einschrieb ,,EnBW 110kV* im Plan dargestellt. Die Leitung
existiert. Die Leitungsachse verlduft westlich in einem Abstand von ca. 15m auf3erhalb
des Planbereiches. Auf die Leitung kann in der Begriindung zur Klarstellung hingewie-
sen werden. Der Schutzstreifen parallel zur Leitungsachse betrdgt 17m. Die weitere Be-
riicksichtigung von Schutzabstanden und eventuellen SchutzmaBnahmen ist Gegenstand
des Bebauungsplanes.

Auf die Behandlung der Stellungnahme vom 14.09.2021 in der Verbandsversammlung
am 30.03.2022 wird verwiesen.

Auf die Behandlung der Stellungnahme vom 14.09.2021 in der Verbandsversammlung
am 30.03.2022 wird verwiesen.
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V. Gesundheitsamt
Frau Annette Epple, Tel. 0711 3902-41685

Aus Sicht der Infektionspravention sowie der Umwelthygiene wird nachfolgende
Stellungnahme abgegeben:

1. Trinkwasser

Es sollte gepriift werden, ob die momentanen Kapazititen an gespeichertem Auf die Behandlung der gleichlautenden Stellungnahme vom 14.09.2021 in der Ver-

Trinkwasser ausreichen, um die Versorgungssicherheit in der betreffenden p .
Trinkwasserversorgungszone weiterhin quantitativ zu gewahrleisten. Dabei sind bandsversammlung am 30.03.2022 wird verwiesen.

nach Einschatzung des Gesundheitsamtes Verbrauchsspitzen gerade im Som-
mer (unter Berlicksichtigung des fortschreitenden Klimawandels) sowie die Feu-
erlbschreserve einzubeziehen.

2. Abwasserbeseitigung

Unter Bezugnahme auf § 10 Absatz 2 Nummer 6 "Hygienische Uberwachung
von Anlagen zur Abwasserbeseitigung"” und § 10 Absatz 3 Satz 1 des Gesetzes
tiber den offentlichen Gesundheitsdienst (OGDG) wird hinsichtlich der verbindli-
chen Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass bei der Abwasserentsorgung in
bestehenden oder geplanten Mischwassersystemen (hausliches Abwasser und
Niederschlagswasser) der Anteil von Niederschlagswasser moglichst reduziert Auf die Behandlung der gleichlautenden Stellungnahme vom 14.09.2021 in der Ver-

werden sollte. bandsversammlung am 30.03.2022 wird verwiesen.

Auf diese Weise kann die im Rahmen von Entlastungsereignissen an Regen-
tberlaufbecken (RUB) und an Kliranlagen auftretende Emission von Krank-
heitserregern (Viren, Bakterien, Parasiten) aus menschlichen Fakalien in die
Gewasser verringert werden, da die Gewasser an anderer Stelle wieder zur
Trinkwassergewinnung, zur Bewésserung von Obst- und Gemise und zur Frei-
zeitgestaltung genutzt werden. MalRnahmen zur dezentralen Regenwasserre-
tention und -versickerung tragen in dieser Hinsicht langfristig auch zur Verbes-
serung des Infektionsschutzes bei (vergleiche gegebenenfalls § 1 der Trinkwas-
serverordnung, Artikel 1 Absatz 2 der EU-Badegewasser-Richtlinie und DIN
19650 ,Hygienische Belange von Bewdsserungswasser”).

3. Altlasten

Das Gesundheitsamt des Landkreises Esslingen geht davon aus, dass eine Ab-
klarung hinsichtlich bekannter Altlasten oder anderer Bodenbelastungen durch
méglicherweise gesundheitsschadliche Substanzen, zum Beispiel in Folge vo- .
rausgegangener Nutzungen, seitens des Gemeindeverwaltungsverbandes Len- Auf die Stellungnahme des Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz auf Seite 12
ningen erfolgt ist. Sollten sich im weiteren Verlauf der Planung oder wéhrend dieser Zusammenstellung wird verwiesen.

kiinftiger Bauarbeiten Hinweise auf bisher nicht bekannte Belastungen ergeben,
ist das WBA zu informieren.
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VL.

VIIIL

Amt fiir Geoinformation und Vermessung
Herr Markus Rieth, Tel. 0711 3902-41299

Ein detaillierter Vergleich des Bebauungsplanvorentwurfs auf Ubereinstimmung
mit dem Liegenschaftskataster ist aufgrund des zu Grunde liegenden MaRstabs
1:10 000 nicht méglich.

Beztliglich Quellenangabe und Copyrightvermerk auf dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans wird auf die Anlage 1 Nummer 4 der Rahmenvereinba-
rung Geobasisinformationen zwischen dem Land Baden-Wiirttemberg und den
Stadten und Gemeinden verwiesen und um Beachtung beziehungsweise Nach-
trag (mit Monat und Jahresangabe) gebeten.

StraBenbauamt
Frau Gundula Haug, Tel. 0711 3902-41153

Durch die Planung ist die BundesstralBe (B) 465 in Owen beziehungsweise in
Unterlenningen tangiert. Es handelt sich hierbei um eine klassifizierte Stralte in
der Baulast des Bundes. Daher ist auch das Regierungsprasidium Stuttgart
Referat 42, Industriestrale 5 70565 Stuttgart anzuhdren.

StraBenverkehrsamt
Herr Philip Ludwig, Tel. 0711 3902-42712

Verkehrsrechtlich relevante Anderungen scheinen sich im Vergleich zur frihzei-
tigen Beteiligung nicht ergeben zu haben. Daher verweist die Stralenverkehrs-
behérde auf die Stellungnahme vom 14.09.2021.

Katastrophenschutz/ Feuerléschwesen
Herr Guido Kenner, Tel. 0711 3902-42124

Die Bestandssituation sollte die folgenden Punkte bereits abdecken:

Léschwasserversorgung

Fiir das Plangebiet ist eine Léschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW — Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
(iber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Flr Sonderbauten ergeben sich gegebenenfalls héhere Anforderungen auf-
grund der Verkaufsstattenverordnung oder des § 38 Landesbauordnung Baden-
Wiirttemberg.

Die Léschwasserversorgung flir den ersten Loschangriff zur Brandbekdmpfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstiicks von der offentlichen Verkehrsflache aus sicher-
gestellt sein.

Dem Anderungsplan liegt der urspriingliche Flichennutzungsplan zu Grunde.

Das RP Stuttgart wurde am Verfahren beteiligt. Das Referat 42 hat im Rahmen der Fla-
chennutzungsplaninderung jedoch keine Stellungnahme abgegeben. Die B465 ist im
Planbereich A ,,Génsacker” in Unterlenningen betroffen. Es erfolgte eine Abstimmung
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Auf die Behandlung der Stellungnahme vom 14.09.2021 in der Verbandsversammlung
am 30.03.2022 wird verwiesen.

Auf die Behandlung der gleichlautenden Stellungnahme vom 14.09.2021 in der Ver-
bandsversammlung am 30.03.2022 wird verwiesen.
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Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Losch-

wasserversorgung (Grundschutz) dienen, diirfen 150 m nicht tbersteigen. Gro-
Rere Abstande von Hydranten bedlrfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Loschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt benotigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Uber unliberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige Schnellstrallen sowie grofie,
langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsdchliche Laufstrecke zu den
Loschwasserentnahmestellen unverhaltnismanig verlangern.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

2.  Flachen fiir die Feuerwehr

Flachen fir die Feuerwehr sind gemafl den Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift (VwV) Feuerwehrflachen und § 2 der Allgemeinen Ausfihrungsverord-
nung des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauordnung vorzusehen.

3. Elektrische Oberleitungen

Elektrische Oberleitungen tber baulichen Anlagen sind so anzuordnen, dass
der Abstand zwischen Einsatzkraften auf dem Dach (kein Brandfall, zum Bei-
spiel Unwettereinsatz) und der Oberleitung ausreichend grof ist und es zu kei-
ner Gefdhrdung der Einsatzkrafte kommt. Die Ausschwingradien des Netzver-
sorgers sind zu beachten.

Des Weiteren darf eine Loschmittelabgabe im Brandfall unter oder neben
elektrischer Oberleitungen zu keiner Gefahrdung flhren. Es ist die VDE 0132

zu beachten.

X. Untere Abfallrechtsbehérde
Herr Jochen Goltl, Tel. 0711 3902-46145

In den vorgelegten Unterlagen findet sich ein Hinweis auf die Durchfiihrung des
Erdmassenausgleiches nach § 3 Absatz 3 Landeskreislaufwirtschaftsgesetz
(LKreiWiG).

Bei den auf die vorbereitende Bauleitplanung folgenden MalRnahmen, Auswei-
sung von Baugebieten und Durchfithrung von Bauvorhaben im Sinne von § 3
Absatz 3 LKreiWiG sollen die Abfallrechtsbehdrden darauf hinwirken, dass ein
Erdmassenausgleich durchgefihrt wird.

Es kann sinnvoll sein, bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung einen
Erdmassenausgleich zu beriicksichtigen (Arbeitshilfe der Landesstelle fir Um-
weltschutz Baden-Wirttemberg — ,Kommunales Flachenmanagement®).

Spétestens bei der verbindlichen Bauleitplanung ist eine Darstellung zum Erd-
massenausgleich den Planvorlagen beizulegen.

Auf die Behandlung der gleichlautenden Stellungnahme vom 14.09.2021 in der Ver-
bandsversammlung am 30.03.2022 wird verwiesen.

Auf die Behandlung der gleichlautenden Stellungnahme vom 14.09.2021 in der Ver-
bandsversammlung am 30.03.2022 wird verwiesen.

Dies ist Gegenstand der Bebauungsplanverfahren.
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Xl

Untere Baurechtsbehorde
Frau Heike Balz, Tel. 0711 3902-42461

Anpassung der Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung (§ 1 Absalz 4
BauGB)

GrofRflichiger Einzelhandel ist in beiden Kommunen (nur) zulassig, wenn er der
der Grundversorgung dient (Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewa-
ren), der Verkaufsflachenumfang auf die Versorgung abgestimmt ist (Kongru-
enzgebot) und keine negativen Auswirkungen auf die Nahversorgung im Ort
selbst und in benachbarten Gemeinden zu erwarten ist (Beeintrachtigungsver-
bot).

Im Hinblick auf die Einhaltung der raumordnerischen Bewertungskriterien und
somit die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit der groiflachigen Einzelhandels-
betriebe an den gewahlten Standorten wird auf die Stellungnahmen der Raum-
ordnungsbehoérden (Regierungsprasidium Stuttgart und Verband Region Stutt-
gart) verwiesen.

Bereits jetzt, bei der Beteiligung zur vorbereitenden Bauleitplanung, wird darauf
hingewiesen, dass auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beziehungs-
weise auch in den Baugenehmigungsverfahren durch Nachweis sicherzustellen
ist, dass die vorgesehenen Einzelhandelsnutzungen im Einklang mit dem Regi-
onalplan stehen. Eine raumordnerische Vertraglichkeit beim grofflachigen Ein-
zelhandel ,Pflaumenécker” auf Gemarkung Owen ist momentan — nach dem
Nahversorgungskonzept der Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH
fir den GVV vom 14.04.2021 — fiir eine Verkaufsflache von mehr als 1.200 m?
nicht nachgewiesen.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass unter anderem ein positives Ergeb-

nis eines erforderlichen Zielabweichungsverfahrens im Hinblick auf das Integra-
tionsgebot am Standort ,Ganséacker* Genehmigungsvoraussetzung flr den FIa-
chennutzungsplan ist.

Mit freundlichen GriiRen

(gez.)

Dr. Marion Leuze-Mohr

Die Einzelhandelsvorhaben dienen der Grundversorgung der jeweiligen Kommune.
Nach der Auswirkungsanalyse von GMA sind das Kongruenzgebot, das Konzentrati-
onsgebot und das Beeintrachtigungsverbot eingehalten.

Auf die Behandlung der Stellungnahme des Regierungsprésidium Stuttgart auf den Sei-
ten 1-7 und des Verband Region Stuttgart auf den Seiten 8-10 dieser Zusammenstellung
wird verwiesen.

Die Beriicksichtigung der Vorgaben zur Einhaltung der raumordnerischen Vertrédglich-
keit sind Gegenstand der jeweiligen Bebauungsplanverfahren.
Das Nahversorgungskonzept vom 14.04.2021 geht von einer Verkaufsfliche von mind.
1.200m? aus und gibt eine Spanne von 1.200m? - 1.400m? an.

Das Regierungspréasidium Stuttgart teilt mit Schreiben vom 20.10.2022 (siehe Seite 2
dieser Zusammenstellung) mit, dass aus raumordnerischer Sicht keine grundsétzlichen
Bedenken gegen die geplanten Flachenausweisungen bestehen. Zum Zeitpunkt dieses
Schreibens war der Antrag auf Zielabweichung bereits eingereicht, jedoch noch nicht
beschieden. Der Zielabweichungsbescheid wurde mittlerweile mit Schreiben vom
01.06.2023 erteilt.
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralte 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Ingenieurblro Melber & Metzger Freiburg 1.8, 12.05.22
Schlesierstralle 84 Durchwah! (0761)  208-3046
72622 Nurtingen Name:  Frau Koschel

Aktenzeichen: 2511 J/ 22-01662

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

6. Teilinderung des Flachennutzungsplanes 2015 des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Erkenbrechtsweiler — Lenningen — Owen: Ausweisung der Sonderbau-

flaichen Einzelhandel "Géansédcker” in Unterlenningen und "Pflaumenécker” in Owen;

Gemarkung Unterlenningen der Gemeinde Lenningen und Gemarkung der Stadt
Owen, Lkr. Esslingen (TK 25: 7422 Lenningen)

Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 12.04.2022

Anhdrungsfrist 20.05.2022

B Stellungnahme

Unter Hinweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme vom 15.09.2021 (Az. 2511 //
21-08804) und das Abwagungsergebnis der frihzeitigen Beteiligung sind von unserer
Seite zum in der Offenlage modifizierten Planvorhaben keine weiteren Anmerkungen
vorzubringen.

Es wird darum gebeten, dass uns die im Abwéagungsergebnis erwéhnten Baugrundgut-
achten im Zuge der Anh&rung zu den jeweiligen Bebauungsplanverfahren zur Verfligung
gestellt werden (vgl. auch beigefligtes Merkblatt).

Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)

Auf die Behandlung der Stellungnahme vom 15.09.2021 in der Verbandsversammlung
am 30.03.2022 wird verwiesen.

Die erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanverfahren.
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Zweckverband Landeswasserversorgung Erl.

Von: BIL Leitungsauskunft <no-reply@bil-leitungsauskunft.de>

Gesendet: Dienstag, 12. April 2022 14:21

An: Rainer Metzger <r.metzger@melber-metzger.de>

Betreff: BIL Anfragestatus - TOB-Beteiligung, GVV Lenningen, 6. Te... (20220412-0133)

Sehr geehrte(r) Herr Rainer Metzger,

Sie haben bei BIL Leitungsauskunft eine Bauanfrage eingestellt. Der Status lhrer Anfrage hat sich
geandert.

Teilnehmer: Zweckverband Landeswasserversorgung
Telefonnummer: 004971121750
E-Mail: |w@lw-online.de

Status: Beantwortet

Kommentar: Die Belange der LW sind nicht betroffen. - MfG E. Kutschera Planbereich A ,,Gédnsdcker® in Unterlenningen:
Betroffenheit: Nicht betroffen . . .
Dokumente: 1 Dokument(e) verfiighar Leitungen des Zweckverband Landeswasserversorgung sind nicht betroffen.

Details zur Anfrage

Vorhaben: TOB-Beteiligung, GVV Lenningen, 6. Teilanderung des FNP
Typ: behérdliche Planung

Klassifizierung: Flachennutzungsplan / Genehmigungsverfahren
Beginn der MaBnahme: 12.04.2022

Auftraggeber: Gemeinde Lenningen

Ausfiihrendes Unternehmen: Ingenieurbiiro Melber & Metzger

Link zu Ihrer Anfrage im BIL Portal
Wie geht es weiter?

Der Zusténdige Leitungsbetreiber hat Ihre Anfrage beantwortet, die Antworten stehen lhnen direkt tber das
BIL-Portal zur Verfligung.

Riickfragen zur Beantwortung richten Sie bitte direkt an die zustéindigen Betreiber.

Haufige Fragen haben wir fir Sie in unseren FAQs beantwortet:
https://bil-leitungsauskunft.de/faq
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Zweckverband Landeswasserversorgung

Von: BIL Leitungsauskunft <no-reply@bil-leitungsauskunft.de>

Gesendet: Mittwoch, 13. April 2022 15:14

An: Rainer Metzger <r.metzger@melber-metzger.de>

Betreff: BIL Anfragestatus - TOB-Beteiligung, GVV Lenningen, 6. Te... (20220412-0136)

Sehr geehrte(r) Herr Rainer Metzger,

Sie haben bei BIL Leitungsauskunft eine Bauanfrage eingestellt. Der Status Ihrer Anfrage hat sich
geandert.

Teilnehmer: Zweckverband Landeswasserversorgung
Telefonnummer: 004971121750

E-Mail: lw@Iw-online.de

Status: Beantwortet

Kommentar: Die Belange der LW sind betroffen und werden im Bebauungsplanverfahren berticksichtigt.
Die LW hat keine Einwénde gegen den FNP-Entwurf. -Anschiitz

Betroffenheit: BETROFFEN

Dokumente: 1 Dokument(e) verfiigbar

Details zur Anfrage

Vorhaben: TOB-Beteiligung, GVV Lenningen, 6. Teilinderung des FNP
Typ: behérdliche Planung

Klassifizierung: Flachennutzungsplan / Genehmigungsverfahren
Beginn der MaBnahme: 12.04.2022

Auftraggeber: Stadt Owen

Ausfiihrendes Unternehmen: Ingenieurbiiro Melber & Metzger

Link zu lhrer Anfrage im BIL Portal

Wie geht es weiter?

Der Zustandige Leitungsbetreiber hat Ihre Anfrage beantwortet, die Antworten stehen Ihnen direkt Uber das
BIL-Portal zur Verfligung.

Riickfragen zur Beantwortung richten Sie bitte direkt an die zusténdigen Betreiber.

Haufige Fragen haben wir fiir Sie in unseren FAQs beantwortet:
https://bil-leitungsauskunft.de/faq

WICHTIG
Beginnen Sie erst mit Ihren MaRnahmen, wenn lhnen sémtliche Stellungnahmen aller betroffenen
1

Planbereich B ,,Pflaumenicker in Unterlenningen:
Siehe Stellungnahme auf Seite 22 dieser Zusammenstellung.
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STELLUNGNAHME Zoieerbai I lu
BT Wasserverteilung Landeswasserversorgung sl
Betreff: 6. Teilanderung des Flichennutzungsplanes des GVV Lenningen
Bezug: E-Mail von Herrn Rainer Metzger, IB Melber und Metzger

Betroffen:  LW-Hauptleitung 4, DN 300 GG und Liftungsschacht 21.604

Allgemeines:
Die LW ist von der vorliegenden 6. Teildnderung des Flachennutzungsplans des GVV

Lenningen im Bereich der Neuausweisung der Sonderbauflache Einzelhandel
LPflaumenacker” betroffen. Betroffen ist die LW-Hauptdruckleitung 4 und ein dazugehériger
Luftungsschacht.

Schutzstreifen:

+ Zum Schutz der LW-Anlagen ist grundsatzlich ein Bauverbotsstreifen von 8 m
beiderseits der LW-Leitungsachse fiir unterkellerte Geb&ude festzusetzen. Ausnahme
zur Reduzierung des Bauverbotsstreifens auf 6,0 m sind unbedeutende Bauwerke
ohne Unterkellerung.

+ Innerhalb eines Schutzstreifens von 4 m (Flurstiick 4126/2) bzw. 3 m (Flurstiicke 4123
und 4124) beiderseits der LW-Leitungsachse gelten folgende Beschrankungen:

» Gelandeveranderungen, wie Aufschiittungen und Abgrabungen, sind nicht zulassig.

+ Es durfen keine Bau-, Material- oder Aushub-Lagerflachen errichtet oder ein Kran
aufgestellt werden.

+ Der Schutzstreifen darf nicht mit Baumaschinen befahren werden, ausgenommen
befestigte Wege/BaustralRen,

Bepflanzungen:
+ Der zulassige Abstand fur Bepflanzungen betragt (gemal DVGW-GW 125) mind. 2,50
m von Stammachse bis Leitungsauftenhaut. Fir groftkronige Bédume erhéht sich der
Abstand auf 4,00 m.

Die LW ist an der weiteren Planung, insbesondere am konkreten Bebauungsplanverfahren zu
beteiligen.

Aufgestellt:  03.02.2022 Kirsch

AR

Owen

Die Leitung verlduft in Nord-Siid-Richtung durch das Gebiet. Nach der konzeptionellen
Planung fiir einen neuen Lebensmittelmarkt ist die Leitung durch die geplante Bebau-
ung betroffen. Die genaue Festlegung der iiberbaubaren Flachen erfolgt jedoch im Be-
bauungsplan. Nach Abstimmung der Stadt Owen mit dem Zweckverband Landeswas-
serversorgung soll die Leitung verlegt werden.
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Netze BW

6. Teildnderung des FNP, Sonderbaufléchen Einzelhandel ,,Génsédcker” in Unterlenningen und
nwPflaumendcker” in Owen
Beteiligung der Beh&rden und sonstiger Tréger éffentlicher Belange geméR § 4 (2) BauGB

Ihr Zeichen:
Ihre E-Mail vom: 12.04.2022

Sehr geehrte Frau Traub, sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Stellungnahme vom 08.09.2021 mit der Vorgangs-Nr.: 2021.0882 besitzt weiterhin ihre Gltigkeit.

Wir bitten darum, unsere Stellungnahme im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen und uns liber das
Abwégungsergebnis zu informieren, nach Abschluss des Verfahrens das Inkraftireten des Flachennutzungsplans
mitzuteilen und uns eine endglltige Fassung des Flachennutzungsplans in digitale Form an unsere E-Mail-
Sammelpostfachadresse bauleitplanung@netze-bw.de zuzusenden.

Hierzu geben Sie bitte jeweils die 0.g. Vorgangs-Nr, an.

AbschlieRend bitten wir, uns am weiteren Verfahren und an nachgelagerten Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.

Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Freundliche GriRe

Christopher Donner
Externe Planungsverfahren
Genehmigungsmanagement
Netzentwicklung Projekte

Neize BW GmbH
Schelmenwasenstralte 15, 70567 Stuttgart

Auf die Behandlung der Stellungnahme vom 08.09.2021 in der Verbandsversammlung

am 30.03.2022 wird verwiesen.

Dies betrifft die Bebauungsplanverfahren.
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Handwerkskammer Region Stuttgart

Guten Tag Frau Traub,

wir freuen uns, dass unsere Stellungnahme vom 05.08.2021 in den Festsetzungen Berucksichtigung fand und nun

eine erweiterte Ausnutzung der Bauflachen im Planbereich A moglich ist.

Weitere Bedenken oder Anregungen haben wir zu dieser Anderung des Flichennutzungsplanes nicht.

Freundliche GriiRe

Claudia Kern
Geschiftsbereich Unternehmensservice

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner Strafe 43
70191 Stuttgart

Telefon: 0711 1657-220

Fax: 0711 1657-873

E-Mail:  Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de
Internet: www.hwk-stuttgart

Sichern Sie jetzt die Fachkrdfte von morgen fiir das Handwerk — mithilfe lhrer Azubis! www. hwk-
stuttgart.de/ausbildungsbotschafter

Der vertrauensvolle Umgang mit lhren personlichen Daten ist uns ein wichtiges Anliegen.
Informationen zum Umgang und zur Verwendung lhrer Daten finden Sie hier.

ZUKUNFTSINITIATIVE

HANDWERK’

2025

Kenntnisnahme
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Stadt Owen
Rathausstralie 8
73277 Owen

Stellungnahme nach § 3 BauGB zur 6. und 7. Teildanderung des
Flichennutzungsplanes 2015 des GVV Lenningen

Sehr geehrte Frau Grétzinger,
sehr geehrter Herr Schlecht,
sehr geehrte Damen und Herren des Gemeinderates,

nach é&ffentlicher Bekanntmachung vom 08.04.2022 konnten wir uns nun seit 19.04.2022 ein
Bild vom aktuellen Planungsstand der 6. und 7. Teilanderung des Fl&chennutzungsplanes
2015 des GVV Lenningen machen.

Dieser kann uns in keiner Weise tiberzeugen und wirft in vielerlei Hinsicht Fragen auf, so
dass es nach reger Diskussicn innerhalb Teilen der Anwohnerschaft, Grundstiickbesitzer
und Pachter absolut notwendig erscheint, samtliche Bedenken und Anregungen
ordnungsgemaf in die laufenden Verfahren einzubringen.

Im Wesentlichen geht es inhaltlich um den Vorentwurf der 7. Teilanderung. Da aber mit der
6. Teilanderung schon eine Vorentscheidung dazu hinsichtlich der rdumlichen Aufteilung
getroffen werden soll, muss auch diese mit einbezogen werden.

Um die Bearbeitung nicht durch zahlreiche Einzelstellungnahmen mit gleichlautenden
Punkten zu erschweren, haben wir uns die Mihe gemacht, alle Punkte zusammenzufassen
und diese als geordneten Fragenkatalog samt Erléduterungen in die Verfahren einzubringen.

Gleichzeitig regen wir an, die auch in Corona Zeiten sehr gut umsetzbar erscheinende aktive
und transparente Einbeziehung der Offentlichkeit (iber das Verfahren hinaus in Betracht zu
ziehen und mdglichst zeitnah zumindest mit den direkt betroffenen Owenern in den direkten
offenen Austausch zu gehen. Auf diesem Wege kénnte schnell eine ausgewogene
Beriicksichtigung aller Interessen erreicht und ein sinnvoller Planungsstand gefunden
werden, den alle oder zumindest die meisten mitgehen kénnen.

Bis dahin bleibt uns nur der formale Weg, so dass wir hiermit wie folgt fristgerecht
unsere Stellungnahme nach § 3 BauGB zur 6. und 7. Teildnderung des
Fldchennutzungsplanes 2015 des GVV Lenningen gemeinsam einreichen:

Anlage 1: Fragen zur Erérterung und Beantwortung nach § 3 BauGB
Anlage 2: Unterzeichnerliste

Owen, 16.05.2022

Anlage 3: Erléuterungen zu den Fragen zur Erérterung nach § 3 BauGB schutzgriinden nicht beigefiigt.

Wir bitten um vollstdndige Beriicksichtigung im weiteren Verfahren und stehen fur
weiterfihrende Rickfragen und Gespréache gerne zur Verflgung.

Die Dokumente samt Kontaktdaten der Unterzeichner werden wir fir eine effiziente
Weiterbearbeitung zusatzlich elektronisch Gbermitteln.

Mit freundlichen GriRRen,

Teile der Anwohnerschaft, Grundstiickbesitzer und Pé&chter (siehe Unterzeichnerliste)

stellung beigefiigt.

Das Schreiben betrifft ausschlieBlich den Planbereich B, ,,Pflaumendcker” in Owen.

Anlage 1: Siehe Seite 26-28 dieser Zusammenstellung

Anlage 2: Es liegt eine Unterschriftenliste mit 49 Personen vor. Diese ist aus Daten-

Anlage 3: Die Erlduterungen zu den Fragestellungen sind als Anlage dieser Zusammen-
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Stellungnahmen zur 6. und 7. Teilénderung des Flachennutzungsplanes 2015 des GVV Lenningen

Anlage 1: Fragen zur Erdrterung und Beantwortung nach § 3 BauGB

1. Themenbereich Verfahren

1.1 Warum wurde auf eine 6ffentliche Informationsveranstaltung im Vorfeld der Planung des
Vorentwurfs verzichtet, insbesondere obwohl einige Abweichungen zum bisher &ffentlich
bekannten Planungsstand ,Masterplan Owen 2025“ vorgenommen wurden?

1.2 Warum wurden die betroffenen Anwohner und Grundstickseigentiimer vor Erstellung des
Vorentwurfes nicht informiert und einbezogen?

1.3 Warum wurde der vollstandige Planungsstand nicht mit verdffentlicht, aus dem die
detaillierte Aufteilung des gesamten vorgesehenen Neubaugebietes hervorgeht?

1.4 Warum wurde kein alternativer Vorentwurf erstellt und verdffentlicht, der die Belange des
Natur- und Klimaschutzes und der Anwohner und Eigentimer angemessen bericksichtigt
und auf vermeidbare Flachenversiegelung verzichtet?

1.5 Wurden die zu erwartenden positiven Auswirkungen der Verkehrswende (u.a. weniger und
leiserer Individualverkehr, besserer OPNV) bei der Larmplanung beriicksichtigt?

1.6 Ist die Stadt Owen schon im Besitz der zur Umsetzung des derzeitigen Planungsstandes
notwendigen Flachen?

1.7 Wenn nein, wurden die betroffenen Eigentumer schon informiert?

1.8 Plant die Stadt Owen Enteignungen, falls einzelne Eigentimer einen Verkauf ablehnen,
und wenn ja, mit welcher Begriindung?

1.9 Gibt es konkrete Erhebungen, die den im Vorentwurf genannten Zwang, zuséatzliche
Bauflachen am Stadtrand auf Grund grofRen Eigenbedarfs an Wohn- und Gewerbebauland
auszuweisen, hinreichend belegen kénnen?

1.10 Kénnen mit dem vorliegenden Vorentwurf samtliche Planungssatze der tbergeordneten
Planungen ausreichend erfllt werden?

1.11 Wie sehen die weiteren Planungs- und Verfahrensschritte und der Zeitplan dazu aus?
1.12 Welche ErschlieRungs- und Baumalnahmen wéren wann zu erwarten?

1.13 Welche Flachen werden als erstes dringend benotigt?

1.14 Wurde eine sinn- und malvolle, schrittweise Umsetzung der Bebauung geprift?

1.15 Gibt es eine aktualisierte Version des ,Masterplan Owen 2025, der den derzeitigen
Bebauungsstand der dort enthaltenen innerstédtischen Baullicken beinhaltet und wurde
dieser mitberiicksichtigt?

1.16 Wurde wahrend des bisherigen Verfahrens die tatsachliche Situation und Charakteristik
der zur Diskussion stehenden samt angrenzenden Flachen von den Planern persénlich
oder durch Gesprache mit Anwohnern erfasst und ernsthaft beriicksichtigt?

1.17 Welche Ausgleichsmafnahmen und -flachen fiir Klima- und Naturschutz sind geplant?

1.18 Wurde die Planung hinsichtlich Nachhaltigkeit und Klimaschutz untersucht und wie sehen
die Bewertungen dazu aus?

Themenbereich Ortsumfahrung/Ortsrandstrale

2.1 Warum soll der Trassenverlauf der Ortsrandstral3e in weiten Teilen deutlich ndher an die
Bestandsbebauung heranrlicken als im bisherigen Flachennutzungsplan und sogar
nochmal naher als im Masterplan 2025, bei dem die Gesamtproblematik kaum erkennbar
ist, da der geplante Trassenverlauf der Ortsumfahrung dort nicht eingezeichnet ist?
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Die Fragestellungen der folgenden drei Seiten betreffen allesamt ausschlielich den
Planbereich B, ,,Pflaumenécker in Owen.

1.1 -1.2: Die Stadt Owen hat in mehrere Offentlichen Sitzungen im Vorfeld des formlichen Verfahrens
iber die Entwicklung beraten. Auch die Verbandsversammlungen sind 6ffentlich. Insofern war die Ge-
legenheit zur Information gegeben. Mittlerweile wurde durch die Stadt Owen ein Informationstermin
mit den Fragestellern durchgefiihrt.

1.3: Gegenstand der Flachennutzungsplanénderung ist die Ausweisung von Baufldchen. Detailliertere
Planungen sind Gegenstand kiinftiger Bebauungsplane. Die Plankonzeption ist in der Begriindung zur
Flachennutzungsplandnderung dargestellt.

1.4: Auf die Variantenpriifung zu alternativen Standorten fiir einen Lebensmittelmarkt wird verwiesen.
Weitergehende Variantenpriifungen zu anderen Bauflachen sind Gegenstand der 7. Teildnderung.

1.5: Dies betrifft insbesondere die Frage der geplanten Ortsrandstrae und damit die 7. Teilanderung.
1.6: Dies ist keine Voraussetzung fiir die Teildnderung des Flachennutzungsplanes.

1.7 — 1.8: Entsprechende Gespréache sind durch die Stadt Owen in Kiirze geplant. Weitere Details zur
Umsetzung der Planung betreffen nicht den Gemeindeverwaltungsverband Lenningen.

1.9: Fragen zum Wohn- und Gewerbebaulandbedarf betreffen die 7. Teildnderung.

1.10: Die raumordnerischen Vorgaben fiir die Einzelhandelsentwicklung konnen eingehalten werden.
Auf das Nahversorgungskonzept von GMA und die Stellungnahme des RP Stuttgart auf den Seiten 1-4
dieser Stellungnahme wird verwiesen.

1.11 — 1.14: Nach dem Festsetzungsbeschluss wird die Genehmigung der Flachennutzungsplanande-
rung beantragt. Sofern diese (spétestens nach 3 Monaten) erteilt wird, kann der Plan durch 6ffentliche
Bekanntmachung wirksam werden. Die weitere Zeitplanung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes,
zur ErschlieBungsplanung und zu Baumafinahmen betrifft nicht den GVV Lenningen sondern die Stadt
Owen. Die Sicherung der Lebensmittelversorgung hat fiir die Stadt Owen hohe Prioritét.

1.15: Bauliicken, die fiir einen neuen Lebensmittelmarkt geeignet sind, gibt es in Owen nicht. Die Frage
nach Bauliicken fiir Wohn- oder Mischbebauung betrifft die 7. Teilanderung.

1.16: Die Planung befasst sich mit der Bestandssituation und mit angrenzenden Nutzungen. Weiterge-
hende Einzelanhérungen wurden im Rahmen der Bauflichenausweisung nicht durchgefiihrt.

1.17 Gegenstand der Flachennutzungsplananderung ist die Ausweisung von Baufldchen. Eine Bestands-
bewertung verschiedener Naturschutzgiiter mit Mafinahmenempfehlungen ist im Umweltbericht enthal-
ten. Detailliertere Vorgaben zum Klima- und Naturschutz innerhalb der Bauflichen und zu Ausgleichs-
mafnahmen sind Gegenstand kiinftiger Bebauungspléne.

1.18: Im Rahmen der Flidchennutzungsplandnderung wird eine Bauflédche fiir den Einzelhandel ausge-
wiesen, die zur Sicherung der Lebensmittelversorgung der Stadt Owen notwendig ist. Auf das Nahver-
sorgungskonzept von GMA wird verwiesen. Dadurch kénnen Wege zum Einkauf in andere Orte redu-
ziert werden. Der Flichenbedarf ergibt sich aus den konzeptionellen Uberlegungen fiir einen geplanten
Markt. Insofern liegt eine bedarfsgerechte Planung vor. Konkrete Mafinahmen fiir den Klimaschutz, ne-
ben der Ausweisung der Flachen im erforderlichen Maf, sind Gegenstand des Bebauungsplanes.
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2.2 Wdre damit der Bau der im Flachennutzungsplan schon immer vorgesehenen
Ortsumfahrung auch auf diesen neuen Trassenverlauf festgelegt?

2.3 Riickt die tatsdchliche Umsetzung einer vollstédndigen Ortsumfahrung und wirklichen
Larmentlastung der Kirchheimer Strale nicht in weite Ferne, wenn durch die
Ortsrandstralle faktisch eine Teilumfahrung vorhanden sein wird und somit die
Dringlichkeit nur noch eingeschrankt Bestand hat?

2.4 Warum ist im Vorentwurf lediglich von eventuell notwendigem Larmschutz die Rede und
keine konkrete Larmschutzplanung fir die Bestandsbebauung enthalten?

2.5 Gibt es konkrete Larmschutzuntersuchungen zur geplanten Crisrandstrale fur die
Bestandsbebauung und die vorgesehenen Bebauungsflachen oder sind diese geplant?

2.6 Wird fUr die OrtsrandstraRe durchgangig und ganztags Tempo 30 gelten?

2.7 Wieso sieht die Planung in weiten Teilen direkt entlang der Ortsrandstrale
Wohnbebauung vor und keine Gewerbe- oder Mischflachen als Larmpuffer?

2.8 Warum soll die Ortsrandstrafie nicht wie im Masterplan 2025 noch vorgesehen um die
.Sonderbaufldche Einzelhandel” herumgeflihrt werden, sondern vom Stadtgebiet durch die
Ortsrandstrale abgetrennt werden?

2.9 Wie soll der Ubergang von der Ortsrandstrafe zum Stadtgebiet hin ausgebildet werden
(Radwege / Zuwege)?

2.10 Wie ist die Fulgangeriiberfilhrung vom Stadtgebiet zur ,Sonderbaufldche Einzelhandel”
und zu den angrenzenden Spazierwegen Richtung Streuobstwiesen (Naherholung,
Maienwasen) tber die OrtsrandstralBe mit zu erwartendem sehr hohen
Verkehrsaufkommen geplant?

2.11 Wie soll die Zufahrt / Uberquerung des landwirtschaftlichen Verkehrs vom Stadtgebiet zu
den Feldwegen Richtung Streuobstwiesen sichergestellt werden?

2.12 Wie hoch werden die Herstellungskosten der Ortsrandstra3e geschétzt, die von der Stadt
Owen zu tragen wéren?

2.13 Wie hoch werden die jahrlichen Unterhalts- und Instandhaltungskosten der Ortsrandstralie
geschatzt, die von der Stadt Owen zu tragen waren?

2.14 Werden die Anwohner méglicherweise an den Kosten fiir die Ortsrandstralie beteiligt oder
kann dies bereits jetzt rechtssicher ausgeschlossen werden?

2.15 Liegt bereits eine belastbare Kosten-Nutzen-Rechnung fiir die Ortsrandstrafie vor oder ist
diese in Planung?

2.16 Ist eine Burgerbeteiligung geplant bei der Entscheidung fiir oder gegen die Errichtung der
Ortsrandstralle im Eigenbetrieb, wenn damit eine hohe einmalige und / oder dauerhafte
Kostenlast fir die Stadt Owen zu erwarten ist?

2.17 Wurde denn bereits untersucht, ob eine Ortsrandstralte nicht kontraproduktiv fir den
Larmschutz in der Gesamtbetrachtung far Owen wiére, insbesondere ob eine bessere
Durchfahrt Richtung Beuren und Nirtingen zusétzlichen Verkehr anziehen wiirde?

2.18 Wie ist die verkehrliche Anbindung zur Beurener Stralle / In der Braike vorgesehen, um
einen reibungslosen Verkehrsfluss zu gewahrleisten?

2.19 Besteht im nérdlichen Bereich ausreichend Platz fur eine Kurvenfihrung um die
Bestandsbebauung herum mit einer StralRenbreite, die fir den zu erwartenden massiven
Durchgangsverkehr inklusive LKWs Richtung Beuren und Nurtingen ausreicht?
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Punkte 2.1 —2.20:

Im Hinblick auf das Erfordernis und den Verlauf der Ortsrandstral3e, sowie die Auftei-
lung in eine gemeindliche und iibergeordnete Strae wird auf die 7. Teildnderung ver-
wiesen.

Bereits in der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes wird aber darauf hingewiesen,
dass der Verlauf der ErschlieBungsstraBe dstlich der Sonderbaufldche als sinnvoll erach-
tet wird. Die neue ErschlieBungsstraie miindet damit an einem bestehenden Knoten-
punkt (In der Braike) in die Beurener Straf3e. Bei einer Fithrung der Stral3e westlich der
Sonderbaufliache wiirde auf kurzer Distanz zum bestehenden Knotenpunkt eine neue
Einmiindung entstehen, was aus verkehrlicher Sicht negativ zu bewerten ist.

Am bestehenden Knotenpunkt Beurener Strafie/In der Braike bietet sich die Erstellung
eines neuen Kreisverkehrsplatzes an. Dies sieht die konzeptionelle Planung so bislang
auch vor. Dies wird jedoch im Zuge kiinftiger Bebauungsplane untersucht und festge-
legt.

Fragen zum Larmschutz, zur Gliederung von Verkehrsflichen und zur Anbindung an
bestehende Verkehrsflichen sind Gegenstand kiinftiger Bebauungspléne. Mogliche
kiinftige Geschwindigkeitsbegrenzungen sind nicht Gegenstand des Flachennutzungs-
planes. Aussagen zu Kosten und zur Kostentragung kdnnen dann gemacht werden,
wenn genauere Planungen der Stadt Owen im Rahmen kiinftiger Bebauungspline vor-
liegen.
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2.20 Wenn nein, musste dann zur Umsetzung massiv in die Natur oder Bestandsbebauung
eingegriffen werden oder was wére die Alternative?

Themenbereich Planungsstand Vorentwurf

3.1 Widre zur Deckung des vermutlich kurzfristig benétigten dringendsten Bedarfs iiberhaupt
eine Anderung des Fldchennutzungsplanes notwendig, wenn man die bereits
vorhandenen verkehrsglnstig gelegenen Misch- und Gewerbeflachen im Norden fiir die
Sondernutzung Einzelhandel verwenden wiirde?

3.2 Werden die Wohn-, Misch- und Gewerbeflachen nur fir Owener Bedarf angeboten?
3.3 Wenn ja, wie wird das sichergestellt?
3.4 Welcher Zeitplan ist fiir welche Ausbau-Schritte vorgesehen?

3.5 Wie hoch (Traufhohe) wird die Bebauung werden (Wohnbaugebiete und Gewerbegebiete),
insbesondere die an die bisherige Bebauung angrenzende?

3.6 Bleibt der ortliche Spielplatz Wolfflinstralte/Roschiizweg erhalten?

3.7 Wenn ja, wie wird die Sicherheit der spielenden Kinder in diesem Bereich sichergestellt,
wenn die Wolfflinstralte wie geplant als Durchgangsstralte ausgebaut wiirde?

3.8 Bleibt die BrihistraBe Sackgasse mit Ende wie bisher oder soll sie trotz zu geringer
Fahrbahnbreite und geféhrlichen Einfahrten wie im Plan ersichtlich verldngert werden, was
absehbar einen ungebremsten und regen Durchgangsverkehr vom Bahnibergang bis zur
Ortsrandstrale nach sich ziehen wiirde?

3.9 Wieso soll der im Norden neben Tennis- und Sportplatz bereits ausgewiesene
Mischbereich verkleinert und Gewerbebereich herausgenommen werden, obwohl hier eine
Nutzung mit vorhandener optimaler Verkehrsanbindung mehr als naheliegend wére?

3.10 Wére dieser Bereich nicht ein idealer Standort fir Bauhof, Feuerwehr und
Gemeinschaftsschuppen (Synergien!) mit spaterem Entwicklungspotential nach Norden
und zudem deutlich kostengiinstiger realisierbar, weil keine Ortsrandstrale fiir eine
halbwegs verkehrsglinstige Lage zwingend notwendig ware?

3.11 Wieso soll der geplante neue Standort des Bauhofes zeitgemé&Rer sein als der derzeitige,
obwohl dieser laut Plan wieder an 3 Wohnhauser grenzen soll, keine zusétzlichen
raumlichen Entwicklungsméglichkeiten bietet und zudem nur durch die Ortsrandstralie
halbwegs als verkehrsginstig betrachtet werden kann?

3.12 Wurde der Standort und die zusatzlichen Gewerbefldchen nérdlich davon nur gewahlt, um
den Bedarf der Ortsrandstralte besser begriinden zu kénnen?

3.13 Wurde fir den kompletten unbebauten Bereich an der Beurener Stralle eine
Planungsalternative geprift, bei der dort direkt die Flachen fur Bauhof, Feuerwehr und
Supermarkt (+Einzelhandel? +Apotheke?) verkehrsglinstig platziert werden kénnten?

3.14 Wie wird man den Tieren gerecht (Natura 2000, Rotmilan und sein Brutgebiet)?

3.15 Wie wird der Hochwasserschutz sichergestellt, wenn die als Auffangbecken wirkenden
Acker- und Wiesenflachen versiegelt werden?

3.16 Wurden Starkregenereignisse unter Berlicksichtigung des Wegfalls dieser
Riickhaltekapazitdten simuliert, bei denen bereits jetzt regelmalig die vorhandenen
Abwasserkanale voll sind, und die Ergebnisse bei der Planung beriicksichtigt?

3.17 Ist das Gebiet Gberhaupt in Bezug auf den Grundwasserspiegel fur eine unkomplizierte
Bebauung geeignet?
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3.1: Ein im Jahr 2017 erstelltes Nahversorgungskonzept kommt zu dem Ergebnis, dass
der Standort ,,SchieBhiittestrale” am nordlichen Ortsrand von Owen aufgrund der Fla-
chengrofe und der Ausweisung als Baufldche im Flichennutzungsplan grundsétzlich
geeignet wire. Jedoch ist der Standort stddtebaulich nur teilintegriert. Der vorgesehene
Standort an der Beurener Strafie weist eine deutlich zentralere Lage in Bezug auf die ge-
samte Ortslage von Owen auf.

3.2 —3.3: Dies betrifft die 7. Teildnderung

3.4: Nach dem Festsetzungsbeschluss wird die Genehmigung der Flaichennutzungs-
plandnderung beantragt. Sofern diese (spétestens nach 3 Monaten) erteilt wird, kann der
Plan durch 6ffentliche Bekanntmachung wirksam werden. Die weitere Zeitplanung zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes, zur ErschlieBungsplanung und zu Baumafinahmen
betrifft nicht den GVV Lenningen sondern die Stadt Owen. Die Sicherung der Lebens-
mittelversorgung hat fiir die Stadt Owen hohe Prioritit.

3.5: Festlegungen zur Hohenentwicklung von Gebéuden ist Gegenstand kiinftiger Be-
bauungsplanverfahren.

3.6 -3.12: Diese Punkte betreffen nicht die 6. Anderung des Flichennutzungsplanes

3.13: Der Standort fiir Einzelhandel an der Beurener Strafie ist laut Nahversorgungskon-
zept am besten flir einen neuen Vollsortimenter geeignet. Ob die weiteren aufgefiihrten
Nutzungsoptionen angrenzend an die ausgewiesene Sonderbaufldche vorgesehen wer-
den sollen, ist Gegenstand der 7. Teildnderung des Flachennutzungsplanes.

3.14: Die Betroffenheit geschiitzter Tiere wurde im Rahmen der Flachennutzungs-
plandnderung durch eine Artenschutz-Voruntersuchung gepriift. Die Betroffenheit fiir
Vogel ist gegeben. Die Untere Naturschutzbehorde geht dariiber hinaus von einer Be-
troffenheit von Flederméusen und evtl. Zauneidechsen aus. Weitere Untersuchungen
und die Festlegung moglicher Mafinahmen ist Gegenstand kiinftiger Bebauungspline.

3.15 und 3.16: Es liegt eine Starkregenuntersuchung vor. Flichige Uberflutungen sind
nach dieser Untersuchung derzeit nicht zu erwarten. Maflnahmen zum Riickhalt von Re-
genwasser und zur Minderung der Versiegelung werden empfohlen. Die Festlegung die-
ser MaBinahmen ist Gegenstand kiinftiger Bebauungspline.

3.17: Die Grundwasserstinde im Planbereich sind im Detail nicht bekannt. Nach dem
regionalen Rauminformationssystem des Verband Region Stuttgart ist von einer hohe-
ren Grundwasserneubildung auszugehen. Fiir weitere Informationen werden in kiinfti-
gen Bebauungspldnen Geotechnische Untersuchungen empfohlen. Das Amt fiir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz trigt zur Grundwassersituation keine Bedenken vor.




GVV Lenningen
Unterlenningen / Owen

Offentliche Auslegung §3 Abs.2 BauGB und Beteiligung der Behérden nach §4 Abs.2 BauGB

6.Teilanderung des Flachennutzungsplanes 2015
»Sonderbauflache Einzelhandel Ganséacker” (Unterlenningen)
und ,,Sonderbauflache Einzelhandel Pflaumenacker* (Owen)
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Stellungnahme

\ Stellungnahme der Verwaltung und Planer | Beschluss

Folgende Trager offentlicher Belange haben eine Stellung-
nahme abgegeben, jedoch keine Anregungen oder Bedenken
vorgetragen:

- Gemeinde Beuren

- Gemeinde Dettingen u. Teck

Folgende Trager offentlicher Belange wurden am Verfahren be-
teiligt, haben jedoch keine Stellungnahme abgegeben:

- Geschaftsstelle Biospharengebiet Schwabische Alb

- BUND Kreisverband Esslingen

- Albwerk GmbH & Co. KG

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Gemeinde Bissingen a.d. Teck

- Gemeinde Grabenstetten

- Gemeinde Neidlingen

- Gemeinde Wiesensteig

- Landesnaturschutzverband BW

- NABU Kreisverband Esslingen

- IHK Region Stuttgart

- Polizeiprasidium Reutlingen

- Telsakom GmbH

- Vodafone BW GmbH

- VVS Stuttgart

Fiir weitere Stellungnahmen wird auf die zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen,
die in der Verbandsversammlung am 30.03.2022 beraten wurden verwiesen.




