
Gemeinderatssitzung am 10.12.2024

Sanierung und Erweiterung Rathaus Owen
Stadt Owen 



• Vergleich Flächenbelegung:

Wettbewerb – Aktuelle Planung LP 2 2024

• Kostenvergleich:

Grobkostenschätzung 2023 – Kostenschätzung LP 2 2024



Aktuelle Planung LP 2
Büros

Sitzungssaal

Lager

Technik

Sanitär/Teeküche

Gefängniszelle

Multifunktion

Wettbewerb

1.

1.

2.

2.

3.

3.

Vergleich Flächenbelegung Ebene 0

Hinweis Wettbewerbsentwurf:
Planung ohne Fachplaner
und somit ohne Technikkonzept, 
da zu diesem Zeitpunkt 
noch nicht beauftragt



Wettbewerb                                  Aktuelle Planung           Begründung/Anmerkung

1. Stuhllager Saalbereich Technikbereich Saal Lichte Raumhöhe im Saal von 3,00m

lässt keine aufwändige Technikinstallation 

an Decke zu – Lüftung über Wand

Belegung Lager mit Technik

Folge: 

direktes Stuhllager am Saal fehlt –

Lager muss an anderer Stelle 

nachgewiesen werden

2. Sanitäre Anlagen Saalbereich Saal-Lager 

Barrierefreies WC EG 

VstättVO Vorgaben WCs können an 

dieser Stelle nicht erfüllt werden, 

Saal-Lager notwendig, 

Barrierefreies WC im EG notwendig

Folge: 

WC für Saalbereich fehlt und muss an 

anderer Stelle nachgewiesen werden

Erhalt Büro, Poststelle,

Alte Gefängniszelle 

erlebbar

3. Lager- , Technikfläche
Büro, Poststelle im EG soll erhalten 

bleiben,

Gefängniszelle soll aus 

Denkmalschutzgründen „erlebbar“ 

sein

Folge:

Lager- , Technikfläche wird verkleinert 

Nachweis an anderer Stelle

Vergleich Flächenbelegung Ebene 0



Aktuelle Planung LP 2
Büros

Sitzungssaal

Lager

Technik

Sanitär/Teeküche

Gefängniszelle

Multifunktion

1.

2.

Vergleich Flächenbelegung Ebene -1



Wettbewerb                                  Aktuelle Planung           Begründung/Anmerkung

1. Neubau:

Kein Untergeschoss geplant
Untergeschoss 211m² 

BGF mit:

Technikzentrale

Sanitärbereich Saal

Registratur von E+2/DG 

in E-1/UG

Wettbewerbskonzept OHNE

Technikkonzept durch 

Fachingenieurplanung,

Technikkonzept erfordert 

Technikzentrale und somit eine 

Teilunterkellerung, 

Verortung Sanitärbereich Saal sinnvoll 

im UG – Aufzug, Größe…

Verortung Registratur sinnvoll im UG

Folge: 

Vollunterkellerung als sinnvolle 

konstruktive/statische Maßnahme

2. Bestand UG: Technik Technik und Lagerflächen

Vergleich Flächenbelegung Ebene -1

Lage der Technikflächen an anderer 

Stelle sinnvoller,

Bedarf im UG Bestand geringer



Aktuelle Planung LP 2

Wettbewerb

Büros

Sitzungssaal

Lager

Technik

Sanitär/Teeküche

Gefängniszelle

Multifunktion

1.

1.

2.

2.

Vergleich Flächenbelegung Ebene +1



Wettbewerb                                  Aktuelle Planung           Begründung/Anmerkung

1. Bestand: 

Lage der WCs links von    

Haupttreppe

Lage der WCs wurde 

optimiert – Zuordnung zum 

Besprechungsraum mit 

zusätzlicher Teeküche

optimierte Zuordnung im 

Raumgefüge

2. Neubau:

Technik, Kopierraum, 

Teeküche fehlen

Ergänzung

Technik, Kopierraum, 

Teeküche

Verkehrsfläche wird zu Gunsten der 

Nutz- und Technikflächen verkleinert 

Vergleich Flächenbelegung Ebene +1



Aktuelle Planung LP 2

Wettbewerb

Büros

Sitzungssaal

Lager

Technik

Sanitär/Teeküche

Gefängniszelle

Multifunktion

1.

1.

2.

2.

Vergleich Flächenbelegung Ebene +2



Vergleich Flächenbelegung Ebene +2

Wettbewerb                                  Aktuelle Planung           Begründung/Anmerkung

1. Bestand: 

Technikfläche

Bleibt wie bisher 

Lagerfläche
Für das Lüftungsgerät wird nur ein 

Raum benötigt. Der andere kann wie 

bisher Lagerfläche bleiben.

2. Neubau:

Registratur
Registraturfläche wird in 

E-1/Keller nachgewiesen.

Fläche multifunktional 

nutzbar

Durch die Verlagerung der 

Registraturfläche in E-1 kann dieser 

Bereich für multifunktionale Nutzung 

(Erweiterung Büroflächen, Besprechung,

etc. vorgehalten werden)



• Aktuelle Planung HLS LP 2, 2024

• Eingeplante Technik HLS LP2, 2024



Ebene -1

HLS Planung - Anlagen 

Ebene 0



Ebene +1

HLS Planung - Anlagen 

Ebene +2



• Aktuelle Planung HLS LP 2, 2024

• Eingeplante Technik HLS LP2, 2024



Eingeplante Technik HLS

 Heizung (Zentrale im Untergeschoss Erweiterungsbau):

Wärmepumpe Sole/Wasser mit Erdsonden Rathausplatz,

sehr hohe Effizienz bei Heizen und Kühlen (JAZ ca. 4,8)

Kostengünstige aktive Kühlfunktion über Heizflächen möglich

Im Rathaus Bestand über Wärmepumpenheizkörper

Im Erweiterungsneubau über Fußbodenheizung

 Lüftung Rathaus Bestand (Zentrale im Dach):

Sicherstellung Nutzerunabhängiger Luftaustausch

Höchstmögliche Wärmerückgewinnung

Gebäudeschutz bestehende Gebäudesubstanz nach Erneuerung opaker Außenbauteile

 Lüftung Rathaus Erweiterungsbau (Zentrale im Unterschoss):

Sicherstellung Nutzerunabhängiger Luftaustausch

Höchstmögliche Wärmerückgewinnung

 Sanitär (Zentrale im Untergeschoss Erweiterungsbau): 

Regenrückhaltezisterne (gedrosselter Regenwasserablauf in öffentliche Kanalisation)

Regenwassernutzungszisterne für Grauwassernutzung Gartenwasser und WC-Spülung

Einrichtungsgegenstände normaler Standard für öffentliche Gebäude

 Gebäudeautomation: 

Raumweise Regelung aller Räume bzgl. Raumtemperatur und Raumluftqualitäten

erfolgt Nutzerunabhängig über zentrale Vorgaben

Die Planung erfolgt auf Grundlage aktueller technischer Standards

Eingeplante Technik HLS



• Aktuelle Planung ELT LP 2, 2024

• Systeme und Anlagen ELT LP 2 2024 



Ebene -1

ELT Planung - Anlagen 

Ebene 0



Ebene +1

ELT Planung - Anlagen 

Ebene +2



ELT Planung - Anlagen 

Ebene DA



• Aktuelle Planung ELT LP 2, 2024

• Systeme und Anlagen ELT LP2, 2024



Systeme und Anlagen - ELT

• Photovoltaikanlage
• PV-Anlage Neubau + Altbau 40,04 kWp

• Speicher mit 46 kWh 

• Erneuerung der gesamten Starkstromanlagen im Altbau

• Beleuchtung
• Hocheffiziente LED-Leuchten mit langer Lebensdauer

• Tageslicht- und präsenzabhängige Regelung

• Mobiler Präsentationsbildschirm im Sitzungsaal

• Brandwarnanlage zur Früherkennung von Bränden

• Strukturierte EDV-Verkabelung 
• Netzwerkanschlüsse in allen Räumlichkeiten

• Flächendeckende WLAN-Vernetzung

• Barrierefreie Aufzugsanlage im Neubau 

Systeme und Anlagen - ELT Neubau + Bestand





• Aktuelle Planung LP 2, 2024

• Planungsentwicklung



Wettbewerb

SWLA Planung  



Vorentwurf LPH2 

SWLA Planung 



Aktuelle Planung Vorentwurf LPH2
Eingangssituation  

SWLA Planung  

Konzertsituation 



• Aktuelle Planung LP 2, 2024

• Planungsentwicklung



Planungsentwicklung

Planungsentwicklung  

Wettbewerb Vorentwurf Begründung/Anmerkung

Anzahl PKW-Stellplätze

4 Stück auf Rathausplatz

Anzahl PKW-Stellplätze

8 Stück auf Rathausplatz

Aktuelle Stellplatzbilanz Hochbau

Anzahl Fahrradstellplätze

4 Stück auf Rathausplatz
Anzahl Fahrradstellplätze

23 (24) Stück auf Rathausplatz

Aktuelle Stellplatzbilanz Hochbau

Eingangsbereich mit
auslaufenden Treppenstufen  

Eingangsbereich
Mit Treppenanlage und barrierefreier 
Rampenanlage 

Bestandssituation Höhen nach 

Vermessungsgrundlage

Entscheidung: GR-Sitzung 

07.05.2024

Überdachung für Müll und 

Fahrradstellplätze 
Einhausung mit Gründach für Müll 

und Fahrradstellplatz inkl. möglichem 

Anschluss für E-Ladestation   

Verortung änderte sich bzgl. 

Eingangsbereich. Geschlossene 

Einhausung aufgrund nähe zum 

Rathausgarten

Anschluss Leitungen an Bestand Verlegung von bestehender 

Leitungstrasse

Baumpflanzungen sind ohne 

Trassenverlegung nicht möglich 

































































































• Zusammenfassung Änderungen ggü. GR vom 10.12.2024

• Bemusterung / Materialisierung:

 Architektur

 HLS

 ELT

 Außenanlagen

• Kostenberechnung

• Kostenvergleich KS zu KR

• Einsparpotentiale
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